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1.0. CONSIDERAÇOES PRELIMINARES 

 

Objetivando facilitar a compreensão do presente trabalho, esclarecemos a seguir 

alguns conceitos e definições pertinentes à avaliação de bens e imóveis para um processo 

de recuperação judicial. 

 

1.1. AVALIAÇÃO – É o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocínios, 

inspeções e cálculos tendentes a determinar o valor de um bem e/ou imóvel. 

 

1.2. VALOR DE MERCADO – É o preço mais elevado em termos de valores (moeda 

corrente do País) que um bem ou imóvel alcançaria se exposto a venda num mercado aberto, 

concedendo-se um tempo razoável para que se encontre um comprador que o adquira com 

conhecimento de todos os usos para os quais este esteja apto e possa ser utilizado. 

Frequentemente é referido como preço pelo qual um vendedor desejoso o venderia e um 

comprador igualmente desejoso o compraria, sendo que nenhum deles estaria sujeito a 

pressões anormais. 

 

1.3. OBJETIVO 

O presente laudo de avaliação tem como objetivo encontrar o valor real e atual de 

mercado para os bens e imóveis avaliados no município de Ariquemes no estado de 

Rondônia, composto pela empresa Agro Produtiva comércio de Produtos Agrícolas Ltda que 

ingressaram com o pedido de recuperação judicial. 
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2.0. DADOS DAS EMPRESAS E DOS PROPRIETÁRIOS 

 

AUTORES CNPJ / CPF 

AGRO PRODUTIVA COMÉRCIO DE 
PRODUTOR AGRÍCOLAS LTDA 

14.010.222/0001-08 

14.010.222/0002-80 

14.010.222/0003-80 

CASTILHO E CIA LTDA 11.695.758/0001-08 

ROGÉRIO CASTILHO 170.562.988-18 

RITA CÁSSICA CAVALCANTE CASTILHO 721.879.059-34 

 

 

 

SR. ROGÉRIO CASTILHO 
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SRA. RITA DE CÁSSIA CAVALCANTE CASTILHO 
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AGRO PRODUTIVA – ARIQUEMES - RO 
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AGRO PRODUTIVA CEREJEIRAS – RO 
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CASTILHO E CIA LTDA – ARIQUEMES - RO 
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4.0. RELAÇÃO DOS IMÓVEIS URBANOS 
IMÓVEI 

 

IMÓVEIS URBANOS - AGRO PRODUTIVA 
ITENS DESCRIÇÃO MAT. ÁREA M² MUNICÍPIO  VALOR  

1 

LOTE URBANO SOB Nº 24 
DA QUADRA Nº 04, DA 
PLANTA DO LOTEAMENTO 
DENOMINADO HILÁRIO 
DAL'ALBA SCARIOTE.  

2.633 1800,00 SAPEZAL - MT  R$           1.512.000,00  

2 

LOTE URBANO Nº 02/2 DA 
QUADRA 02, PARQUE 
INDUSTRIAL CEREJEIRAS, 
SETOR INDUSTRIAL 07, 
SITUADO NA AVENIDA 
INDUSTRIAL A.  

7.334 2500,00 CEREJEIRAS - 
RO  R$           1.646.400,00  

3 

LOTE URBANO Nº 04 DA 
QUADRA 10, DO 
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 
CIDADE VERDE.  

40.714 696,52 VILHENA - RO  R$              682.589,60  

4 

LOTE URBANO Nº 23 DA 
QUADRA 10, DO 
LOTEAMENTO RESIDENCIAL 
CIDADE VERDE.  

40.733 240,15 VILHENA - RO  R$              235.347,00  

  VALOR TOTAL DOS IMÓVEIS  5236,67    R$           4.076.336,60  
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5.0. FOTOS DOS IMÓVEIS URBANOS 

  
LOTE URBANO SOB Nº 24 – SAPEZAL - MT 

 

 

LOTE URBANO Nº 04 RESIDENCIAL CIDADE VERDE – VILHENA – RO 
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LOTE URBANO Nº 04 RESIDENCIAL CIDADE VERDE – VILHENA – RO 
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MATRÍCULA 7.334 COM ÁREA 2.500,00 M² 

FILIAL CEREJEIRAS – RO 
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6.0. RELAÇÃO DAS BENFEITORIAS 
 

BENFEITORIAS - AGRO PRODUTIVA 

ITENS DESCRIÇÃO M² R$ M² UNIDADE  VALOR  

1 

DEPÓSITO DE ALVENARIA EM 
BLOCOS DE CIMENTO, COM PISO 
DE CIMENTO E TELHAS DE ZINCO 
COM CONJUNTO DE PLACAS 
SOLARES - EDÍCULA COM 
CHURRASQUEIRA, PIA E BANCADA 
(ÁREA DE CONVIVÊNCIA). 

670,55  R$    2.002,95  

CEREJEIRAS - 
RO 

 R$   1.343.078,12  

2 

ESCRITÓRIO CONSTRUÍDO PARTE 
EM CONTAINER E ALVENARIA, COM 
PISO EM PORCELANA, PORTAS EM 
MADEIRA, JANELA, TELHADO FEITO 
EM LAGE.  

151,44  R$    1.998,06   R$      302.586,21  

  VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS        R$   1.645.664,33  

 

Pesquisado em agosto de 2024; http://www.cub.org.br/; 

http://www.cub.org.br/projetos-padrao; Custo unitário básico de construção; 
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7.0. FOTOS DAS BENFEITORIAS 
 

 

 

FILIAL DE CEREJEIRAS - RO 
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FILIAL CEREJEIRAS – RO – ESCRITÓRIO EM CONTEINER 
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DEPÓSITO COM PLACAS SOLARES - FILIAL DE CEREJEIRAS - RO 
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8.0. RELAÇÃO DOS VEÍCULOS LEVES E PESADOS 

 

VEÍCULOS LEVES E PESADOS - AGRO PRODUTIVA 

ITENS DESCRIÇÃO PLACA MARCA ANO  VALOR  

1 FIESTA HA 1.5L S FLEX NDA2207 FORD 2014  R$       36.616,00  

2 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS RSU7H75 FIAT 2022  R$       73.160,00  

3 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS RSU7H65 FIAT 2022  R$       73.160,00  

4 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS RSV8J25 FIAT 2022  R$       73.160,00  

5 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS RSV8J15 FIAT 2022  R$       73.160,00  

6 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS RSZ5B48 FIAT 2022  R$       73.160,00  

7 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS RSZ5B58 FIAT 2022  R$       73.160,00  

8 STRADA ENDURANCE CS 1.4 PLUS QTB0C61 FIAT 2023  R$       75.653,00  

9 CAMINHONETE RANGER XLS CD 2.2 
4X4 RSY8J67 FORD 2022  R$     164.521,00  

10 CAMINHONETE RANGER XLS CD 2.2 
4X4 RSV3J18 FORD 2022  R$     164.521,00  

11 CAMINHONETE RANGER XLS CD 2.0 
D4A RSU5F92 FORD 2024  R$     224.163,00  

12 SEMI REBOQUE SR ABERTA G2D093 
GRANELEIRO RSY5D47 GUERRA 2022/ 2023  R$     215.000,00  

13 SEMI REBOQUE SR ABERTA G2D093 
GRANELEIRO RSZ7A26 GUERRA 2022/ 2023  R$     215.000,00  

14 SEMI REBOQUE SR ABERTA G2T093 
GRANELEIRO RSZ7A76 GUERRA 2022/ 2023  R$     215.000,00  

15 SEMI REBOQUE SR ABERTA G2T093 
GRANELEIRO RSY5C87 GUERRA 2022/ 2023  R$     215.000,00  

16 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA RSU0E62 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  
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17 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA RSU0E72 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

18 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA QTI5G92 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

19 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA QTI4J02 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

20 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA QTD3A63 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

21 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA QTD3A73 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

22 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA RSZ2I65 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

23 SEMI REBOQUE SRF 2CA GRANELEIRA RSZ2I55 FACCHINI 2023/ 2023  R$     223.000,00  

24 SEMI REBOQUE SR DOLLY D2S059 RSY5D17 GUERRA 2022/ 2023  R$     145.000,00  

25 SEMI REBOQUE SR DOLLY D2S059 RSZ6J76 GUERRA 2022/ 2023  R$     145.000,00  

26 RODOTREM GRANELEIRO RF DL DOLLY  RSU0F12 FACCHINI 2023/ 2023  R$     259.000,00  

27 RODOTREM GRANELEIRO RF DL DOLLY  QTI6I62 FACCHINI 2023/ 2023  R$     259.000,00  

28 RODOTREM GRANELEIRO RF DL DOLLY  RSZ2I75 FACCHINI 2023/ 2023  R$     259.000,00  

29 RODOTREM GRANELEIRO RF DL DOLLY  QTD3A93 FACCHINI 2023/ 2023  R$     259.000,00  

30 CAMINHÃO TRATOR FH 540 6X4T RSY6B27 VOLVO 2022/ 2022  R$     793.022,00  

31 VM 330 8X2R  QTB7D83 VOLVO 2022/ 2022  R$     793.022,00  

32 CAMINHÃO TRATOR FH 540 6X4T RSY6I37 VOLVO 2022/ 2022  R$     793.022,00  

33 CAMINHÃO TRATOR XF FTT 530 SUPER 
SPACE CAB. QTJ5D12 DAF 2023/ 2023  R$     646.346,00  

34 CAMINHÃO TRATOR XF FTT 530 SUPER 
SPACE CAB. QTJ5D82 DAF 2023/ 2023  R$     646.346,00  

35 CAMINHÃO TRATOR XF FTT 530 SUPER 
SPACE CAB. QTJ5D52 DAF 2023/ 2023  R$     646.346,00  

36 CAMINHÃO TRATOR R540 A6X4 RSV0F88 SCANIA 2021/ 2022  R$     744.255,00  

VALOR TOTAL DOS VEÍCULOS  R$                     10.136.793,00  
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9.0. FOTOS DOS VEÍCULOS LEVES E PESADOS 

   
FIESTA NDA2207 

   
STRADA RSZ5B58 

   
STRADA RSU7H65 

   
STRADA QTB0C61 
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STRADA RSV8J25 

 

   
STRADA RSU7H75 

 

   
STRADA RSZ5B48 
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STRADA RSV8J15 

 

   
RANGER RSV3J18 

 

    
RANGER RSY8J67 

 
 
 

Num. 109966837 - Pág. 35
aUxaa1QyK0lVVzJiMENmVjFCV2F0WEZHUUdUYVQ0VmpLeE9aT1BINHZ4OTlQbU03Q2J0VDNubVM2Q21KZ1piUi9PQlZmR0JIMXFvPQ==
Assinado eletronicamente por: EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS - 19/08/2024 20:12:13
https://pjepg.tjro.jus.br:443/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24081920121013800000105550800
Número do documento: 24081920121013800000105550800



         ESTRELA DO SUL EMP. IMOB. LTDA – AVALIAÇÃO E PERÍCIA    

 

Av. Gonçalo Antunes de Barros, 959 – Bosque da Saúde – Cuiabá-MT 
E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623 36

 
 

    
RANGER RSU5F92 

 

   

 
VM 330 QTB7D83 
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FACCHINI RSZ2I65    FACCHINI RSZ2I55 

   
SCANIA RSV0F88     FACCHINI RSZ2I75 

   
FACCHINI QTD3A63    FACCHINI QTD3A73 
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DAF QTJ5D52     FACCHINI QTD3A93 

   
FACCHINI QTI4J02     DAF QTJ5D82 

 
VOLVO RSY6B27 
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DAF QTJ5D12     GUERRA RSZ7A76 

  

   
FACCHINI RSU0E72     FACCHINI RSU0E62  
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  FACCHINI RSU0F12    GUERRA RSY5C87 

   
GUERRA RSY5D47    GUERRA RSY5D17 
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FACCHINI QTI6I62     FACCHINI QTI5G92 

 

   
VOLVO RSY6I37 
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GUERRA RSZ6J76 

 

 
GUERRA RSZ7A26 
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10.0. RELAÇÃO DAS MÁQUINAS, EQUIPAMETOS E IMPLEMENTOS 

 

MÁQUINAS, IMPLEMENTOS E EQUIPAMENTOS - AGRO PRODUTIVA 

ITENS DESCRIÇÃO MARCA ANO  VALOR  

1 
EMPILHADEIRA  COMBUSTÃO 
AUTOPROPULSADA SERIE 8FG 
25B−16921 

TOYOTA 2020  R$       165.000,00  

2 
EMPILHADEIRA  COMBUSTÃO 
AUTOPROPULSADA 32 8FG 30FS - 3 
TONELADAS 

TOYOTA 2021  R$       170.000,00  

3 PLANTADEIRA ULTRA, 13 LINHAS TATU 2022  R$       215.000,00  

4 PLANTADEIRA PST4 FLEX, 11 LINHAS TATU 2008  R$         62.000,00  

5 ESCARIFICADOR FOX KS 13H STARA 2016  R$       120.000,00  

6 TRATOR AGRÍCOLA 7630, 4X4, PNEUS 
23X30 NEW HOLLAND 2004  R$       180.000,00  

7 TRATOR 5630 NEW HOLLAND 1998  R$       160.000,00  

8 TRATOR PULVERIZADOR 4720 JOHN DEERE 2020  R$    1.150.000,00  

9 BALANÇA ELETRÔNICA      R$         18.406,92  

10 CARRINO DE TRANSPORTE DE CARGA AÇO    R$              941,71  

11 RELÓGIO DE PONTO INFOR HENRY      R$           2.200,00  

12 CALCÁRIO MAXIMUS 12.000 T - 
CARRETA CALCALHADEIRA JAN 2020  R$       180.000,00  

13 CONJUNTO LEVANTE FRONTAL PAD 
750, PRATA STARA 2014  R$         45.000,00  

14 CALCAREADEIRA TATU DCA² MC 5.500 TATU 
MARCHESAN    R$         56.906,89  
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15 COMPRESSOR DE AR  20/350 5.5HP 
(SEM MOTOR, SOMENTE TANQUE) WAYNE 1996  R$           6.242,84  

16 PALETEIRA MANUAL      R$           3.301,41  

17 LAVADORA DE ALTA PRESSÃO 
COMBATE TURBO 2600 WAP     R$              997,00  

18 ROÇADEIRA PARA TRATOR AGRALE       R$           7.530,00  

19 CARRETA BASCULANTE DE MADEIRA 
PARA TRATOR RODAGEM DUPLA      R$         23.000,00  

20 GUINCHO BIG BAG PARA TRATOR COM 
RODAS VERMELO 

HORSE 
MACHINE    R$         31.270,00  

21 GUINCHO BIG BAG COM RODAS PRETO HORSE 
MACHINE    R$         23.900,00  

VALOR TOTAL DOS MAQ. IMP. EQ.      R$    2.621.696,77  

 

O presente laudo de avaliação contém essencialidade de bens de capital que tem o objetivo 

de demostrar a importante das funcionalidades incorporadas em um conjunto dos ativos não 

circulantes. São aqueles bens considerados imprescindíveis para que a empresa em 

recuperação que possa exercer a sua atividade econômica.  

De acordo com o art. 6º, § 4º, da Lei n. 11.101/2005, compete ao juízo da recuperação judicial 

dispor acerca da essencialidade dos bens para a manutenção da atividade econômica da 

empresa, mesmo que se trate de alienação fiduciária em garantia, que não estaria sujeita 

aos efeitos da recuperação judicial (art. 49, § 3º). 

Os veículos leves e pesados, máquinas, equipamentos e implementos foram pesquisados 

em julho deste ano, referenciados por: 

https://veiculos.fipe.org.br 

https://www.tratoresecolheitadeiras.com.br 

https://www.caminhoesecarretas.com.br 
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11.0. FOTOS DAS MÁQUINAS, EQUIPAMETOS E IMPLEMENTOS 
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12.0. RELAÇÃO DO SETOR ADMINISTRATIVO 

MÓVEIS E UTENSILÍOS - AGRO PRODUTIVA 

MATRIZ - ARIQUEMES - RO 
ITENS DESCRIÇÃO MARCA UND  VALOR UNT.   VALOR  

1 AR CONDICIONADO SPLIT 
9.000 BTUS LG 3  R$   1.886,97   R$           5.660,91  

2 AR CONDICIONADO SPLIT 
12.000 BTUS PHILCO 1  R$   2.737,00   R$           2.737,00  

3 

BALÇÃO RECEPÇÃO PARA 
ESCRITÓRIO, COM 
PRATELEIRAS E PORTA VAI E 
VEM NA LATERAL 

PLANEJADO 1  R$   4.197,60   R$           4.197,60  

4 

ARMÁRIO DE ESCRITÓRIO 
COM 4 PORTAS ALTAS NAS 
LATERAIS, 4 PORTAS 
PEQUENAS, 6 PRATELEIRAS 
CENTRAIS 

PLANEJADO 1  R$   4.497,98   R$           4.497,98  

5 ARMÁRIO ALTO PARA 
ESCRITÓRIO COM 2 PORTAS MARROM 1  R$   1.350,00   R$           1.350,00  

6 
ARQUIVO DE AÇO CINZA 
COM 4 GAVETAS PARA 
PASTAS SUSPENSA 

AÇO 1  R$      890,00   R$              890,00  

7 
ARQUIVO DE MADEIRA COM 
4 GAVETAS PARA PASTAS 
SUSPENSA 

MADEIRA 1  R$      714,30   R$              714,30  

8 CADEIRA DE ESCRITÓRIO 
GIRATÓRIA PRESIDENTE PRIME 4  R$      366,70   R$           1.466,80  

9 
CADEIRA SECRETÁRIA 
GIRATÓRIA COM ENCOSTO 
DE BRAÇO 

CINZA 8  R$      495,00   R$           3.960,00  

10 CADEIRA FIXA SECRETÁRIA ULTRABASE 4  R$      317,52   R$           1.270,08  

11 CHALEIRA ELÉTRICA DE INOX 
2L MONDIAL 2  R$      142,50   R$              285,00  

12 
CONJUNTO ARMÁRIO AÉREO 
120CM E BALCÃO 118CM DE 
COZINHA 

BRANCO 1  R$      695,58   R$              695,58  
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13 
CONJUNTO DE MESA 
QUADRADA COM BANCOS 
DE MADEIRA REDONDO 

MADEIRA 1  R$   1.039,40   R$           1.039,40  

14 FREEZER HORIZONTAL 2 
PORTAS ELECTROLUX 1  R$   3.199,00   R$           3.199,00  

15 
GABINETE BALCÃO COZINHA 
AÇO 150CM COM 4 GAVETAS 
E 3 PORTAS 

  1  R$   1.043,86   R$           1.043,86  

16 GAVETEIRO 3 GAVETAS MADEIRA 1  R$      649,69   R$              649,69  

17 GELADEIRA REFRIGERADOR 1 
PORTA CONSUL 1  R$   1.699,90   R$           1.699,90  

18 
IMPRESSORA 
MULFUNCIONAL LASER 
MONOCROMÁTICA 

SAMSUNG 1  R$   1.150,00   R$           1.150,00  

19 
IMPRESSORA 
MULTIFUNCIONAL ECOTANK 
L5590 

EPSON 1  R$   1.619,10   R$           1.619,10  

20 
IMPRESSORA 
MULTIFUNCIONAL LASER 
MONOCROMÁTICA 

BROTHHER 1  R$   1.556,64   R$           1.556,64  

21 
LOUSA QUADRO BRANCO 
120CM X 90CM MOLDURA 
MADEIRA 

MDF STALO 1  R$      116,89   R$              116,89  

22 MOUSE COM FIO OFFICE MULTILASER 3  R$        24,90   R$                74,70  

23 MOUSE SEM FIO ACER 2  R$        63,45   R$              126,90  

24 MESA DEPLÁSTICO 70X70 
INOVAR BRANCO INOVAR 1  R$        50,98   R$                50,98  

25 
MESA DE ESCRITÓRIO EM L 
COM GAVETEIRO 170CM X 
150CM 

KAPPESBERG 2  R$      699,00   R$           1.398,00  

26 
MESA DE ESCRITÓRIO EM L 
COM GAVETEIRO 1.6M X 
1.8M 

PRETO ÓNIX 5  R$      623,70   R$           3.118,50  

27 NOTEBOOK ASPIRE CINZA ACER 5  R$   4.301,90   R$         21.509,50  

28 NOTEBOOK ASPIRE PRETO ACER 3  R$   2.969,10   R$           8.907,30  
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29 
SOFÁ DE COURO PRETO 3 
LUGARES REVESTIMENTO 
PRETO 

COURO 1  R$   1.992,57   R$           1.992,57  

VALOR TOTAL 59  R$                                   76.978,18  

FILIAL ROLIM DE MOURA - RO 
ITENS DESCRIÇÃO MARCA UND  VALOR UNT.   VALOR  

1 AR CONDICIONADO SPLIT 
9.000 BTUS LG 6  R$   1.886,97   R$         11.321,82  

2 
ARQUIVO DE MADEIRA COM 
4 GAVETAS PARA PASTAS 
SUSPENSA 

MADEIRA 1  R$      714,30   R$              714,30  

3 
ARMÁRIO BAIXO PARA 
ESCRITÓRIO TIPO BALCÃO 2 
PORTAS 

MADEIRA 1  R$      499,00   R$              499,00  

4 
ARMÁRIO DE COZINHA COM 
PRATELEIRAS, 3 PORTAS E 1 
GAVETA 

ITATIAIA 1  R$      699,00   R$              699,00  

5 
GABINETE BALCÃO COZINHA 
AÇO 150CM COM 4 GAVETAS 
E 3 PORTAS 

COZINHA 1  R$   1.043,86   R$           1.043,86  

6 BANQUINHO TAMBORETE 
BAIXO RÚSTICO MADEIRA 2  R$        78,95   R$              157,90  

7 CADEIRA FIXA PARA 
ESCRITÓRIO ERGONÔMICA ERGOPLAX 19  R$      334,28   R$           6.351,32  

8 CADEIRA DE ESCRITÓRIO 
GIRATÓRIA PRESIDENTE PRIME 1  R$      366,70   R$              366,70  

9 
CADEIRA SECRETÁRIA 
GIRATÓRIA COM ENCOSTO 
DE BRAÇO 

  3  R$      495,00   R$           1.485,00  

10 GELADEIRA COM FREEZER 2 
PORTAS CONSUL 1  R$   2.599,89   R$           2.599,89  

11 JOGO DE 8 CADEIRAS E 1 
MESA DE CENTRO  MADEIRA 1  R$   4.396,00   R$           4.396,00  

12 
IMPRESSORA 
MULTIFUNCIONAL ECOTANK 
L5590 

EPSON 2  R$   1.619,10   R$           3.238,20  

13 
LOUSA QUADRO BRANCO 
120CM X 90CM MOLDURA 
MADEIRA 

MDF STALO 1  R$      116,89   R$              116,89  

14 MESA DE SECRETÁRIA EM L 
120CM X 150 CM NETMOBIL 3  R$      499,99   R$           1.499,97  
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15 
MESA DE ESCRITÓRIO EM L 
COM GAVETEIRO 170CM X 
150CM 

KAPPESBERG 3  R$      699,00   R$           2.097,00  

16 MESA PARA REUNIÃO 3,80M 
1,10M COM 12 LUGARES PLANEJADA 1  R$   3.321,56   R$           3.321,56  

17 NOTEBOOK ASPIRE PRETO ACER 1  R$   2.969,10   R$           2.969,10  

18 TV SMART LED 50'' FUL HD SAMSUNG 2  R$   2.469,00   R$           4.938,00  

VALOR TOTAL 50  R$                                   47.815,51  

FILIAL CEREJEIRAS - RO 
ITENS DESCRIÇÃO MARCA UND  VALOR UNT.   VALOR  

1 AR CONDICIONADO SPLIT 
9.000 BTUS LG 6  R$   1.886,97   R$         11.321,82  

2 
ARMÁRIO BALCÃO COM 
GAVETEIRO E 1 PORTA VAI E 
VEM 

PLANEJADO 1  R$   2.241,61   R$           2.241,61  

3 ARMÁRIO ALTO PARA 
ESCRITÓRIO COM 2 PORTAS MARROM 3  R$   1.350,00   R$           4.050,00  

4 
ARMÁRIO BAIXO PARA 
ESCRITÓRIO TIPO BALCÃO 2 
PORTAS 

MADEIRA 2  R$      499,00   R$              998,00  

5 APARADOR CRETA DE 
MADEIRA PARA RECEPÇÃO CRETA 1  R$      271,12   R$              271,12  

6 CADEIRA DE ESCRITÓRIO 
GIRATÓRIA PRESIDENTE PRIME 7  R$      366,70   R$           2.566,90  

7 CADEIRA FIXA SECRETÁRIA ULTRABASE 1  R$      317,52   R$              317,52  

8 
CADEIRA DE ESCRITÓRIO 
DIRETOR GIRATÓRIA COM 
ENCOSTO DE BRAÇO 

PREMIUM 6  R$      690,00   R$           4.140,00  

9 
CADEIRA DE ESCRITÓRIO 
DIRETOR GIRATÓRIA COM 
ENCOSTO DE BRAÇO  

BELLUNO 10  R$      500,00   R$           5.000,00  

10 CAFETEIRA ELÉTRICA ELETROLUX 1  R$      117,99   R$              117,99  

11 COFRE EM AÇO 60X37X33 AÇO 1  R$      454,10   R$              454,10  

12 GARRAFA TÉRMICA DE INOX 
1.8L INOX 1  R$        78,90   R$                78,90  

13 GAVETEIRO PARA 
ESCRITÓRIO 5 GAVETAS MADEIRA 1  R$      599,00   R$              599,00  
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14 
GAVETEIRO PARA 
ESCRITÓRIO 2 GAVETAS 
MULTIUSO 

MADEIRA 1  R$      294,62   R$              294,62  

15 GELADEIRA REFRIGERADOR 1 
PORTA CONSUL 1  R$   1.699,90   R$           1.699,90  

16 
IMPRESSORA 
MULTIFUNCIONAL ECOTANK 
L5590 

EPSON 1  R$   1.619,10   R$           1.619,10  

17 MESA DE CENTRO PARA 
RECEPÇÃO MADEIRA 1  R$      447,05   R$              447,05  

18 MESA DE REUNIÃO 10 
LUGARES 3,20M X 1,10M MADEIRA 1  R$   1.980,00   R$           1.980,00  

19 MESA DE ESCRITÓRIO EM L 
COM GAVETEIRO NOGAL 3  R$   1.658,83   R$           4.976,49  

20 
MESA DE ESCRITÓRIO EM L 
COM GAVETEIRO 1,80 X 1,50 
COR CINZA 

SUPREMO 1  R$      820,00   R$              820,00  

21 
MESA PARA ESCRITÓRIO EM 
MADEIRA PARA RECEPÇÃO 2 
LUGARES 

PLANEJADA 1  R$   1.320,89   R$           1.320,89  

22 MOUSE COM FIO OFFICE MULTILASER 1  R$        24,90   R$                24,90  

23 MOUSE SEM FIO ACER 3  R$        63,45   R$              190,35  

24 NOTEBOOK VERMELHO ACER 1  R$   5.299,00   R$           5.299,00  

25 NOTEBOOK ASPIRE CINZA ACER 1  R$   4.301,90   R$           4.301,90  

26 NOTEBOOK ASPIRE PRETO ACER 4  R$   2.969,10   R$         11.876,40  

27 PURIFICADOR DE ÁGUA 
SPECIALE PRATA IBBL 1  R$      799,00   R$              799,00  

28 POLTONA PARA RECEPÇÃO 
DE ESCRITÓRIO NINA 4  R$   1.998,00   R$           7.992,00  

29 TV SMART LED 50'' FUL HD SAMSUNG 1  R$   2.469,00   R$           2.469,00  

VALOR TOTAL 67  R$                                   78.267,56  

  VALOR TOTAL DO SETOR ADM.  352    R$       203.061,25  
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13.0. FOTOS DO SETOR ADMINISTRATIVO 

13.1. UNIDADE MATRIZ ARIQUEMES – RO 
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13.2. UNIDADE FILIAL ROLIM DE MOURA – RO 
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13.3. UNIDADE FILIAL CEREJEIRAS - RO 
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14.0. VALOR TOTAL DESTA AVALIAÇÃO 

 

VALOR TOTAL DOS BENS E IMÓVEL 

  DESCRIÇÃO VALOR TOTAL 

 IMÓVEIS URBANOS  R$           4.076.336,60  

 BENFEITORIAS  R$           1.645.664,33  

 VEÍCULOS LEVES E PESADOS  R$         10.136.793,00  

 MÁQUINAS, IMPLEMENTOS, EQUIPAMENTOS  R$           2.621.696,77  

 MÓVEIS E UTENSÍLIOS  R$              203.061,25  

 
  R$         18.683.551,95  

 

VALOR TOTAL DESTA AVALIAÇÃO DE R$ 18.683.551,95 (DEZOITO MILHÕES, 
SEISCENTOS E OITENTA E TRÊS MIL, QUINHENTOS E CINQUENTA E UM REAL E 
NOVENTA E CINCO CENTAVOS).  

 

15.0. CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO 

 

A melhor técnica de avaliação baseia-se não somente na experiência do avaliador e 

em uma única técnica rígida, seu bom desempenho necessita primordialmente de dados de 

natureza comparativa, de boa dose de censo comum, de análise ponderada e de equidade 

do avaliador para fixar o valor venal, demonstrando os fundamentos e a análise que o 

conduziram naquela conclusão. Entende-se como valor de mercado aquele encontrado por 

um vendedor desejoso a vender e, um comprador desejoso a comprar, ambos não forçados 

e tendo pleno conhecimento das condições e utilidade da propriedade. De fato, não obstante, 

consultando-a tabelas de mercado livre sobre as máquinas e equipamentos, primordiais, ao 

desempenho e condições de funcionalidade do objetivo desta avaliação em seu todo. 
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16.0. CONSIDERAÇÕES GERAIS 
 

O presente laudo de perícia avaliativa obedeceu às seguintes considerações: 

a) Condições limitares impostas pela metodologia da ABNT a ser empregada, que 

influenciam suas análises, opiniões e conclusões; 

b) Condições limitares impostas pela ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) 

NRR 14.653 avaliação imobiliária e ABNT NRR 14.653-1 avaliação de bens e publicações 

do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia) além de observar as 

legislações municipais, estaduais e federais. Entretanto para que o imóvel tenha um valor 

que realmente represente seu potencial e esteja de acordo com as práticas do mercado, as 

metodologias contam com fatores externos como localização do bem, potencial de 

desenvolvimento da região, serviços públicos e comodidades como comércio e lazer. 

c) Os profissionais pesquisaram, compararam, georreferenciaram em navegação, 

analisaram as peças do objeto avaliado para chegar as conclusões respectivas; 

d) O laudo foi elaborado em escrita observância aos postulados no código de ética 

profissional. 

e) Os profissionais não têm nenhuma inclinação em relação à matéria envolvida nesta perícia 

ou qualquer interesse presente ou futuro nos bens e objetos desta perícia. 

Julgamos importante esclarecer, mais uma vez, que o presente laudo teve por objetivo 

exclusivo a verificação da completude e regularidade dos requisitos e documentos técnicos 

que instruem o pedido de recuperação judicial, previstos no inciso VI, artigo 51, da Lei 

11.101/2005, alterada pela Lei nª 14.112/2020, bem como as análises de natureza 

administrativa e financeira decorrentes de tais exames, obedecendo a norma de avaliação 

de bens (NBR 14.653) nos termos do comando judicial exarado nos autos do processo 

recuperatório movido pelos Requerentes, sendo que o presente Laudo Técnico espelha com 

fidedignidade as conclusões e os resultados por nós alcançados em nossos trabalhos de 

constatação prévia.  
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         ESTRELA DO SUL EMP. IMOB. LTDA – AVALIAÇÃO E PERÍCIA    

 

Av. Gonçalo Antunes de Barros, 959 – Bosque da Saúde – Cuiabá-MT 
E-mail: natasha_wounnsoscky@hotmail.com - Contato: (65) 9.9670-9623 70

Sendo o que temos para o momento, despeço-me com votos de agradecimento, respeito e 

admiração. 

 

Cuiabá, 19 de agosto de 2024. 

 

 

Responsáveis Técnicos: 

 

 

NATASHA DE SOUZA WOUNNSOSCKY 

PERITA JUDICIAL – IBAPE/MT 
ADMINISTRADORA – CRA-MT 07507 

ESP. EM GESTÃO EMP. E AGRONEGÓCIO 
 

 
 
 
 

  

MATEUS GUSTAVO SANTOS BRAGA 

ARQUITETO E URBANISTA 
TECNICO DE SEGURANÇA DO TRABALHO 

CAU: Nº A189660-1 

 
 
 
 

WAGNER BARBOSA WOUNNSOSCKY 

PERITO ESTADUAL JUDICIAL AGRÁRIO 
CREA 3.284/TD – 14ª Reg.-MT 

CONFEA-120.729.666-0 
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