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CRECI J-250 - ABADI 32
CORRETAGEM, ADMINISTRAGAD DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIARIA
T2 anos de tradicio em imdveis
A empresa que resolve.

Rodolfo Santos Rique
Perito Avaliador Imobilidrio
CRECLI/RJ 040.323 CNAI 02592

PARECER TECNICO
DE'AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE IMOVEL
RESIDENCIAL

Enderego do Imével:
Av. dos Flamboyants, 1250 Apto 1402 Bloco 2
Ed. Bernini — Condominio Peninsula — Barra da Tijuca

Rio de Janeiro / RJ

MATRIZ - Rua da Assembigia n” 40 - 6°, 11°, 122, 13° andares e coberlura — Cenirs - Rio de Janeiro - RJ — CER20011-000
Depto. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto. Locacoes: PABX (21) 2272-4422 — FAX (21) 2509-0910
Iméveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n” 301 — Gamboa — RJ — CEP 20221-50 - PABX (21) 2292-0080/ 2510-6134
EILIAL LARANJEIRAS — Rua das Laranjeiras, 490 — Laranjeiras — Rio de Janeiro - R — CEP 22240-006 - TEL (21) 2557-5868
FILIAL LEBLON — Av. Ataulfo de Paiva, 19 Loja B - Leblon = Rio de Janeiro - R - C 2440-032 - TEL {21) 3205-9422
Sua casa na Internet « lwww.sergiocastro.com.br * lcorreio@sergiocastro.com.br
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CRECI J-250 - ABADI 32
CORRETAGEM, ADMINISTRACAC DE IMOVEIS
E ADVOCATIA IMOBILIARE,
T2 anos de radigdo em imdves
A empresa gue rasolve
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CLAUDIC,
MATRIZ — Rua da Assembléia n” 40 -6, 12°, 13° andares & coberura - Centro — Ric de Janeiro - RJ - CEP20011-000

Depto. de Vendas: PABX (21) 22?24400 Depto. Locacgdes: PABX (21) 2272- 41-22 FAX (21) 2509-0810
Iméveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n’ 301 - Gamboa — RJ — CEP 20221-60 BX (21) 2292-0080f 2510-6134
FILIAL LARANJEIRAS — Rua das Laranjeiras, 490 - Laranjeiras — Rio de Jansim 2 22240-006 — TEL (21) 2557-6888
FILIAL LEBLON - Av. Ataulfo de Paiva, 19 Loja B — Leblon - Rio de Janeiro — RJ — CEP 22440-032 - TEL (21) 3205.0422
Sua casa na Internet «www.sergiocastro.com.br « correlo@seargiocasiro.com. br
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CRECI J-250 - ABAD| 32
CORRETAGEM, ADMINISTRAGAD DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIARIA
T2 anos de tradicho em imdveis
A empresa que resolve

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEL RESIDENCIAL

I - INTRODUCAO

Visa o Parecer Técnico, atender a solicitagdo do Sr. Vitor Leite, a proceder a
avaliacao de imoével para venda.

Este Parecer Técnico de Avaliacio atende aos requisitos da Lei n° 6.530/78
que regulamenta a profissdo de corretores de iméveis, e a resolucdo n’
1.066/2007 do Cofeci — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A
Avaliacao obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR - 14.653-2.

Para as finalidades aqui objetivadas, todas as informacoes obtidas do cliente
ou de representantes credenciados pelo préprio foram admitidas como
verdadeiras e confidveis.

Este Parecer Téenico de Avaliagdo, constitui-se de peca tnica, ndo devendo,
portanto, qualquer informagcio parcial ser tomada como conclusiva.

A Avaliagao foi elaborada baseada nos dados disponiveis no mercado, banco
de dados disponibilizados através de trabalhos executados e profissionais
especializados no mercado local.

II - OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer Técnico é a avaliacao do valor de venda do
imoével dentro dos parametros de comercializacio do mercado imobili4rio,
imovel este situado 4 Av. Dos Flamboyants, 1250 Apto. 1402 Bloco 2
Edificio Bernini, Condominio Peninsula, Rio de Janeiro/RdJ. {TOA

MATRIZ - Rua da Assembléia n” 40 - 6°, 11°, 12°, 13° andares e coberlura — Cenim - Rio de Janeiro — RJ — CEP20011-000
Depto. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto. Locaces: PABX (21) 2272-4422 - FAX (21) 2509-0910
Imdveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n' 301 — Gamboa — RJ — CEP 20221-80 - PABX (21) 2202-0080/ 2510-6134
FILIAL LARANJEIRAS - Rua das Laranjeiras, 490 - Laranjeiras — Rio de Janein - R — CEP 22240-006 — TEL (21) 2557-6888
FILIAL LEBLON - Av. Ataulfo de Paiva, 19 Loja B — Lebion ~ Rio de Janeira — RJ - CEP 22440-032 — TEL (21) 3205-9422
Sua casa na Internet + www.sergiocastro.com.br +  correlo@sergiocastro.com. br
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CRECI J-250 - ABADI 32
CORRETAGEM. ADMINISTRAGAC DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIARLA
T2 anos de radigho em imdvais
A empresa que resolve

I1I — IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IMOVEL — Apartamento 1402 do Bloco 2 do prédio em construcio situado
na Avenida C do PAL 38961 n° 1250, na freguesia de Jacarepagud, com
direito a 3 vagas de garagem sendo 2 vagas no Setor A e 1 vaga no Setor B
de uso indistinto no 1° ou 2" subsolos e correspondente fracdo de
1,487320/100 para o apartamento do terreno designado por lote 1 do PAL
46527, FOREIRO AO DOMINIO DA UNIAO, que mede em sua totalidade
128,86m de frente, 120,46m de fundos, onde é atingido por uma faixa
Marginal de Prote¢do com 25,00m de largura, em dois segmentos de 54,95m
mais 65,61m em curva subordinada a um raio interno de 90,00m onde
confronta com o alinhamento da orla da Lagoa da Tijuca (PAL 04 SERLA),
84,29m a direita e por onde faztestada para a Ruz A, 114,02m e esquerda
onde confronta com o/lote 3:da quadra III do PAL 38961 de propriedade da
Barra da Tijuca Imobiliaria S/A ou sucessores.

AV-2 — MEMORIAL DE INCORPORACAOQ: Constz registrado em 02/12/05
com o n” 5 na matricula 294106 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 24/02/05, dele constando que nao ha prazo de caréncia e que
o empreendimento tera 281 vagas de garagem, sendo 34 vagas no 2° subsolo,
212 vagas no 1° subsolo'e 35 vagas no pavimento de acesso as quais ndo se
vinculam a qualquer das unidades, sendo consideradas de uso comum no
condominio e destinadas ao estacionamento de veiculos de visitantes. As
vagas localizadas no 1° subsolo numeradas de 1 a 212 e as do 2° subsolo
numeradas de 1 a 34 estdo distribuidas em 2 setores designados por setor A
composto pelas vagas de niimero 1 a 15, 17 a 21, 24, 26 a 32 e 34 no 2° subsolo
e pelas de nimeros 1 a 14, 16 a 21, 23 a 50, 52 a 61, 71 a 84, 108 a 144, 146,
148 a 156, 161 a 189, 195 a 202 e 208 a 212 no 1° subsolo, totalizando 190
vagas neste setor e por setor B composto pelas vagas de niimeros 16, 22, 23,
25 e 33 no 2’ subsolo e pelas de ntimeros 15, 22, 51. 62 a 70, 85 a 107, 14530
147, 157 a 160, 190 a 194 e 203 a 207 no 1° subsolo, totalizando 56 vagas’
neste setor CUMPRE CERTIFICAR que das certidées constantes do
Memorial dos distribuidores civeis desta comarca, constam distribuicoes
diversas contra a proprietdria, as quais nio se referem ao imdvel nem sao

MATRIZ - Rua da Assembiléia n’ 40 - 67, 117, 12°, 13" andares & coberiura — Cenira — Rio de Janeiro — RJ — CEP20011-000
Deplo. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto. Locaces: PABX (21) 2272-4422 - FAX (21) 2509-0010
Iméveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n” 201 - Gambea — RJ — CEP 20221-50 — PABX (21) 2292-0080/ 2510-6124
FILIAL LARANJEIRAS - Rua das Laranjeiras, 490 ~ Laranjeiras — Rio de Janeiro - R — CEP 22240-006 — TEL (21) 2557-68686
FILIAL LEBLON — Ayv. Ataulfo de Paiva, 19 Laja B — Leblon — Rio de Jansiro - R - CEP 22440-032 - TEL {21) 3205-8422
Sua casa na Internet +. www.sergiocastro.com.br + |correio@sergiocastro.com.br
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CRECI J-250 - ﬂhﬂl 32
CORRETAGEM, ADMINISTRAGAD DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIARLA
T2 anos de wadicho em imdwas
Aempresa que resclve

impeditivas ao registro de Memorial conforme declaracdo constante do
mesmo, bem como a certidao positiva de débitos de tributos e contribui¢oes
federais administrados pala Secretaria da Receita Federal e da certidao
positiva de débitos para com o Instituto Nacional de Seguro Social, ambas
com efeitos de negativa constam débitos em nome da proprietaria, cuja
exigibilidade estd suspensa nos termos do artigo 151 do Cédigo Tributario
Nacional e que da Certidao de situacdo fiscal imobilidria bem como da
certidao do 9" Oficio de Distribuicdo desta cidade referentes as inscricoes
1871499-8 e 1871500- constam débitos relativos a IPTU dos exercicios de
1999, 2000 e 2001 e a distribui¢do de executivos fiscais relativo ao IPTU dos
exercicios 1992, 1999 e 2000, tendo a proprietaria declarado que se
responsabiliza integralmente pela quitacio daqueles débitos conforme
documento integrante do Memorial de Incorporacio .

AV-3 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 9286, a CONVENCAO DE CONDOMIINIO Rio
Empreendimento RESIDENCIAL BERNINI, através dos instrumentos
particulares de 29/05/06.

AV-6 — CONSTRUGAQ = Pelo requerimento de 30/11/07, prenotado em
30/11/07, com o n° 1145098, A fl. 202, do livro 1-GB, instruido pela certidao
n’ 048349 de 30/11/07 da-Seeretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada
a CONSTRUCEO do imével, tendo sido o habite-se concedido em 29/11/07.
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional de
Seguro Social n® 093192007-17003050 de 28/11/07.

AV-7 - RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO — Pelo Decreto n° 26936
de 24/08/06, fica averbada o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
AVENIDA FLAMBOYANTS DA PENINSULA, antes conhecida por Avenida u
C do PAL 38961. g/ ®

MATRIZ - Rua da Assembléia n’ 40 — 6", 119, 12° 13° andares e cobertura — Centro — Rio de Janeiro — RJ — CEP20011400
Depto. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto. Locacoes: PABX (21) 2272-4422 - FAX (21) 2509-0910
Iméveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n” 301 - Gamboa — RJ — CEP 2022160 — PABX (21) 2292-0080/ 2510-6134
FILIAL LARANJEIRAS — Rua das Laranjeiras, 490 — Laranjeiras — Rio de Janeiro - FJ - CEP 22240-006 - TEL (21) 2557-6868
FILIAL LEBLON — Av. Ataulfo de Paiva, 18 Loja B - Leblon - Rio da Janeiro - RJ - CEP 22440-032 - TEL (21) 3205-8422
Sua casa na Internet *Iwww.sergiocastro.com.br * [ correiof@sergiccastro.com.br
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CRECI J-250 + ABADI 32
CORRETAGEM, ADMINISTRACAC DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIARIA
72 anos de ndicho em Imdvels
Aempreea gue rasolve

O imoével esta registrado no Cartério 9° Oficio de Registro de Iméveis da
Cidade do Rio de Janeiro, sob a matricula n° 304886 e na Prefeitura da
Cidade do Rio de Janeiro — Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento
sob a inscrigao imobilidria n® 3.110.909-3.

IV — DESCRICAO

Topografia Plano
Area Construida Total 414,0m? aproximadamente

Excelente apartamento no renomado Edificio Bernini, na melhor localizacdo
do Condominio Peninsula, com 414,0m?. Saldo em 4 ambientes, varandao
com linda vistapara lagoa; sala de jantar, 5 suites, suite principal com closet,
lavabo, enorme copa cozinha ecom ilha central e armarios planejados,
dispensa, area de. servigo, 2 quartos de empregada, 1 banheiro de
empregada. Todo apartamento estd finamente decorado, pronto para uso
imediato.

Condominio Bernini com imensa irea de lazer com playground, saldo
gourmet, brinquedoteca, lan house, sauna, piscina.

V - ESTADO DE CONSERVAGCAO
O imével apresenta excelente estado de conservacio internamente com todos

os equipamentos em perfeito funcionamento.

VI — VISTORIA DO IMOVEL
A vistoria do imével avaliando foi realizada na manha do dia 9 de setem )6

de 2024, na companhia do Sra. Raquel.

MATRIZ — Rua da Assembléia n” 40 - 6°, 11°, 12°, 13° andares e cobertura - Cenirn - Rio de Janeiro — RJ — CEP20011-000
Depto. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto. LocacBes: PABX (21) 2272-4422 - FAX (21) 2509-0910

Iméveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n’ 301 — Gamboa — RJ — CEP 20221-30 - PABX (21) 2282-0080/ 2510-68134
FILIAL LARANJEIRAS ~ Rua das Laranjeiras, 490 - Laranjeiras - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22240-006 — TEL (21) 2557-6868
FILIAL LEBLON — Ay, Ataulfo de Paiva, 19 Loja B — Leblon - Rio de Janeiro - RJ - GEP 22440-032 - TEL (21) 3205-8422

Sua casa na Internet +'www.sergiocastro.com.br » |correio@sergiocastro.com.br
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CRECI J-250 - ABADI 32
CORRETAGEM, ADMINISTRACAD DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIARIA
T2 anos de radicho em imdvels
A empresa que resalve

VII — ANALISE MERCADOLOGICA

O 1moével avaliando devido a sua localiza¢dao no Condominio Peninsula e bom
tamanho tem hoje uma excelente perspectiva de comercializac¢do e absor¢ao
pelo mercado, pois estd situado numa regidao residencial bastante
consolidada, e como vizinhanga, parques, campos de futebol, campos de
ténis, campo de bocha, quiosques com bares, trilhas, em condominio com
vigilancia ativa durante 24h, etc.

VIII- AVALIACAO

£ do entender do Perito Avaliador que o valor
paravenda do imével avaliando, é de:
R$ 5.500.000,00
(Cinco milhoes e quinhentos mil reais)

Limite Superior: R$ 5.775.000,00
(Cinco milhoes, setecentos e setenta e cinco mil reais)

Limite Inferior: R$ 5.225.000,00
(Cinco milhdes, duzentos e vinte e cinco mil reais).

IX - ENCERRAMENTO

O corpo deste Parecer Técnico é composto de 8(oite) paginas, todas de um
lado s6, rubricadas pelo Perito Avaliador, que subscreve esta tltima.

Rio de Janeiro, 24 de setembyo de 2024.

S X oo
" Rodolfo Santos Riqu Cktudio A. Padilha de Ca ¥
Perit':o Avaliador Sgrgio Castro Iméve_i&é: gs:;‘\u'-
Creci 040.323/RdJ Diretor i
CNAI 02592
MATRIZ - Rua da Assembigia n” 40 - 6°, 11% 127, 13° andares e cobertura - Cenlo - Rig de Janeiro — RJ - CEP20011-000

Depto. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto. Locagbes: PABX (21) 2272-4422 — FAX (21) 2509-0910
Imoveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n” 301 — Gamboa — RJ - CEP 20221-50 — PABX (21) 2282-0080 2510-6134
FILIAL LARANJEIRAS - Rua das Laranjeiras, 480 - Laranjeiras — Rio de Janeiro - RJ — CEP 22240-006 — TEL (21) 2557-6868
FILIAL LEBLON - Av. Alaulio de Paiva, 19 Lofs B - Leblon - Rio de Janeiro - RJ = CEP 22440-032 = TEL {21) 3205-9422
Sua casa na Internet «www.sergiocastro.com.br = Icoreio@ sergiocastro.com.br
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CRECH 1-250 - ABRDH 3%
CCRAETAGEM, ADMIMISTRALAD UE IMOVEIS
F AIMNOGAGHS MIBILISREA
T s e drelick: om imdvois
A Rmipress que reschie,

X - ANEXOS

e Certidao de Onus Reais -- Matricula 304886 — 9° RGI
» TEspelho de IPTU

e Boleto do Condeminio

o Imagens de Satélite

e Levantamento Fotogﬁ_ﬁ}ga o

e Certificado do A

MATRIZ — Rua da Assemblél n® 40 -5, 117 125, 13" andares & cobedura - Cenrre TLe i Janniza .. B - CUERROO11-000
Dento. e Yehdas: PALK (21) 2272-4400 - Depto. Locacies: FABY (21] 2UT2-4427 w FAX {21} 25000810
Imdvels industrinis: Fua Sacadura Cabeel o' M1 . Gumbos — R - CEP 2022480 - RABEX, {21) 2202-0030! 2510-8134
FILIAL LARANJEIRAS — Rua das Laranjeiras, 400 - |aramsizas - Rio Jo Jancine — R - CEP 22240-006 — TEL (24) 2657-8RER
FILIAL LEBLOM - Ay Atanlfo de Paiva, 12 Laja & - Lubles - Ric d2 Janeine - R = CEP 22400352 - TSN [21) 52053222
Sua caza na [nternel «Lwwe sergiccasira_ cam_br  lcormeini@sergiccastro.oom. br
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‘ ] CAPITA]
| E 28 de ]ulho de 2006

vover.

00304886
S A O B

Apartamento 1402 do Bloco 2 do prédio em construcso situadc
na Avenida C do PAL 389%1 n° 1250, na Frequesia d

Jacarepagua, com direito a 3 vagas de garagem sendo ) vagas
no Setor "A" e 1 vaga no Setor "B" de uso indistintic no 1°
ou 2° subsolos e correspondente fracac de 1,487320/100 parea
o apartamento do terreno designado por lote 1 do FAL 40527,
FOREIRO AC DOMINIO DA UNIAD, que med sua totalldagde
128,86m de frente, 120,46m de fundop >y pod
uma Faixa Marginal de Protecdo c 5, ‘en
dols segmentos de 54,95m mais G nadaa
um raio interno de 90,00m ond lamento
da orla da Lageca da Tijuca 84 92m a direils
por onde faz testada par ,C?m a esq1 la onde

@3*

e 1871500-2 (MP),
RVALHO HOSKEN S/A

12.023/0001-33, om sede

lelita :'t."].r':

sucessores.

confronta com o lote I 3iB.961 de
propriedade da B a i a I 1ar1; /A Qo

SOLICITADO POR: SERGIO EPP - CPF/CNPJ; ***.797.970-** DATA: 24/09)

=]

AV - 1 PPDHESQ‘ DE _COMPRA VENDA Const;/éégistﬁéda er Q3 /404
com os numeros 10 e 9 nas matrigulas 124953 e

PROMESSA DE COMPRA E VENDA do imével feita po: BRVALHI

HOSKEN S/A ENGENHARIA E CONSTRUCOES em fave: le Sch

PENINSULA LAGOON EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNEJ

06.055.102/0001-90, com sede nesta cidade, pela = Ltuxa

de 30/12/03 do 21° Oficio, 1livro 2583, fl. 191, p=l.o pregc

de R$5.000.000,00 incluidos neste wvalor outros imovei=. Bio

de Janeiro, 28 de julho de 2006. ﬁﬁ%

Segue no verso

074 18:15:24 - VALOR: R$ 38,50
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AV - 2 MEMORIAL DE INCORFPORACAO: Conséé registrado em U«f"fﬂL Gem
o n° 5 na matricula 294106 ¢ MEMORIAL DE INCORPORACAS nelo

regquerimento <= 24/02/95, dele ceonstance gue nao na prao
de caréncia e gue o empreendiment gra 287 vages oo
daragem, scndo 34 wvagas nho 27 sy j<§?>.“. Aan W e
subsola e 33 wagas no pavimento 2 :
vinculam a gualquer das unidad nggndc-cf : Arfes e
comum de condomine e ﬁgég _gsg;ﬂtac1oup--ﬂ-t
zadas no !’

[ xr !
74, 565
toe 21,

ldg, 148 g 1454, 1681 .5
subsolo, totzliszands Ll

composto pelars

2% subselo o uelas e
a t07, 145, 14/, 137 &
subsolo, Llataiioosds 50
PRE CERTIFICAR que das <orbidies

dos distribuidores civei: ciesta
|

distrihulicdes diversas cogooa an
Az quals ndo se reforom ac imévei oo CH;
impeditivas 2o registro de Memorial conforme declaracio
constante do mesma, bem como da  certidia peos.tive o |
débitos de tributos e constrihuicdes Federais MUmlﬁ;;_l_,u ;
pela Zecretaria da EReceiva Pederal e dz ecertidas {wxitiva i
de débites para e¢om o Institute Nacional de Sequrs focial,

ambas com efeitos de negativa constam débites am —ome A3 l
proprietaria, cuja exigibilidade esti suspensa nos rermos |
da artige 151 do Cédige Tributdria Macional o gus de
certidia  de sitpacds  fiscal imobilidria  bern

1
S L] S l
: :

Jegue na ficha 2
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- MATRICULA —— - r—FICHA — 1 Q0 T STD B ITMVIOIYV E
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i 304886 | CAPITAL DO DO RIO DE JANEIRO

|1 | continuacdo da ficha |

cerfiddo do 9° Oficic do Registro de Distribuicsh =t
cidade referentes as inscricdes 1871499-8 e 1571500-73
constam débitos relatives a IPTU dos exercicics i g,
2000 e 2001 e a disgribuicado de executbivo fizcais=
relativos ao IPTU do fcicios de 1992, 1949 2000, |

tende a proprieta
integralmente pe
documento 1nteg
Janeiro, 28
O Oficial

]
<

.

o

Auxiliar com o

empreendimento

).1 ato
RIW12817 ETO W

-

E,

R - 14 ento particular de 28/03/07,
8/0 ‘.wb zom © n® 11113569 & f1. 1584 o LivEo
—— v, egisty¥arda a HIPOTECA EM 1° GRAU do imcvel dadsz
por%) HO HOSKEN S/A ENGENHARIA E COMNSTRUCOES, em favor
g de CO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/5P, CHNEJ
oﬁf 60.746.948/0001-12, em garantia da divida contrald,
*,;g PENINSULA LAGOON ; pelo |
::E valer de RS$18.500.0048 /A Y i idgg Toutros
:5 iméveis), & taxa 44 . -
efetiva de 12,00% e

Janeiro, 15 de
O Oficial

i

e
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P WMATRICLL = oy |-—-| WA -
'r v || .
L DL e o
E -5 COMPRA F VENDA: DPela escritura de 22/708/07 do 707 Jlricino, |
livro 2808, £1. 114, prenoctada em 02/07/07 com o n 1:21050 '
& fl. 2683, liwvro 1~F¥, e declaratcria de 27/CG7/07 e ?I '
Oficio, livrc 2808, fl. 1iB2, prenctada =m 27/07/07 com oon’ E
- 1125%62% & fl. 100v do livro 1-FZ, fica regiscrai: a uoi*ir—‘anl
= E VENDA do imédvel, feita por CARVALHO Hopewis 5.2, )
°§ EMGENHBARIA E COMSTRUCOES em favor de f%-"—’E PENINTULA LAGOON
Eg FMPREEENDIMENTO IMOBILIARIO -.TD Heks
=% RS$5.000.000,00, incluide outros ATIELD . e
= transmissd&o fol page pelas gui % RS = HETARY
em 16/07/04 e 25/DR/C4 ¢ ¢ 08707, Rio o de
Janeiro, 28 de agosto de 2 - s -————
o Oficial

2 ' —
AV - & C_ONSTRU&EW v e m g 3["/\{!._?}\5"}/, proouista Cem |

.e  30/11/07, 2(CEY, g0 1ivew 1-5E,

Pl LMSEXULCD Pelgn s IH/L1/07 da Geivanarvia

| = L) ' i 1 b "
:3 Municipal 2rbada a  CONSTRIUCED do
IGS imovel, o€ concedido am 2815770 oo
fﬁ_g @J_vd g Dé&oito do onTouuL
ot .
L n? 003192007 =170 S0 =L
T
L dezembro de 2007. - - o---

£ 24/08/06, fica averbagb

" AVENIDA FLAMBOYANTS

: Avenida ¢ do PAL

o

%E 2009, memm e
R = 0 Oficial

s ,
5% 777777 ]
LR : i
L-8

COMPRA F VENDA: Pela escritura de 24/03/08 de Zi- ficig
livroc 2870 f£1. 057, prenctada em 13/06/0B com o u’™ji¥
Segue na ficha 3 T E N
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30 l
l ) collliludipdy Uda LALCld

a fl1. 163 do livro 1-GF, fica registrada a COMPRA E VENDE
do imével feita por SPE PENINSULA LAGOON EMPREENDIMENTO

IMOBILIARTO LTDA. em favor de 1) BRUNG VARGAS 0UF FREITAS
CRUZ LEITE, cirurgido, identidade SSP/RJ 10805832-2, CPE
5 - 083.332.057-20, casado com MARIANA COIMBRA CASPRR pelc
: ! regime da separagdo de bens, na vigéncia da Lei ! I7: L)
"B MARIANNA VARGAS DE FREITAS CRUZ LEITE, empreséria,
gr solteira, identidade SSP/RJ 010857363 ﬁ:;gPF 100. .127-25
: §§ e; 3) JOANNA VARGAS DE FREITAS L empresaria,
I::E solteira, identidade IFP/R 7-41,
ifi j brasileiros, residentgf o Mde
' RS$1.251.000,00. O impd pela ghia
n°® 1210439 em 28/08 AUDICERO
Os adguirentes tépy Fom .
4. Rio de Janeirg f——- e
0 Oficial _ / NI/ (O | rh A/ ~ %,
xlﬂ'&"
AV - 9 PACTO ANTE xt.?',,, t~ Pe @ t‘é’,r:te Z§/12/DE, prenotadc
em 09/12/ 080N @Q, 137v flo livro 1-GJ, fics
r*w} averbado ‘E; { T ENU B elebrado entre BRUN ARGE
'1 E,_f JRIANA COIMBRA GASEA", on
L] .
=
i
B
18]

O Oficial

V4 dliarka

. r W =
AV - 10 CANCBM@: I‘e]t‘: instrumento particula de '4/10/10,

% prenctado em 12/08/11, com o n® 1383067 a fl. &4, deo lawre
i # 1-HH, fica averbade o© CANCELAMENTO do reg.i=i: 4 pde
4 E " HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacac dadga
§3§1 pelo credor BANCO BRADESCCO S/A.. Rio de Janeiro, 2
"‘, novembro de 2011, —====mmmmmm -
e <
‘a Segue no verso
S
-
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ot ST T

i, BECISTRO SERAL

- MATRID A e 0 Bl ———
ananeg 1 k |
\ ] | vznsoj
o oficial /1M~ L
/u
R - 11 BEM DE E’AM?ELIA: Pela escritura de 01/07/11 do 27 Gricio,
livre 6510, f£1. 156, prencotada sm 15/07/1) com o ° -:'F'?C;GQ
a f£l. 248v do livro 1-HZ, fica registradeo croms S5 e
w1 FAMILIA o imdwel, instituide pelos Eropristari.s HRTJE'%.}%
: VARGAS DE FREITAS CRUZ LEITE; MARTANNA VARGAS NE FREITARS |
: Ei CRUZ LEITE e JOAMNA VARGAS DE FREMNEES CRUZ T2ITE 4 J'
%gb gualidade de chefes dg familia, =30 éﬁ Ty o maloz fd}: .
;_:E}-_ R$1.251.000,00, tendo sidu o edp blivy 001G .
1@ 05/10/11 e 06/10/11 no Jorna ] : Bgislrain S
t.x,g o n® 1322k no Regisktro A@ / -e JaneinT, iode :
A A0 N |
- £ AN, S
AV - 12 é@atifl % de @%f/ll, prenwlads en |
BEUDG é% €4 do Lives 1-HI.
ff""‘,'_"_ e sl ] e 0 @a&g dz 5% Circursaricio,

. B 1 1 212, fiea aveicads 2
5' ERON o MARTANMA Valuohl D
._g—'1 BRI T gefo em 1G/09/08, pelc worpioe da |
'EE ' u" sgparacdo de bens, conidnlangds g i
Wy RN %q DE FREITAS CRUZ LEITH. #io o
e de I e T TTU N p—

(Xt
AY - 13 PACTO ANTEkﬁ/UPCIAL: Pelo requerimento ogue serviu pira & |
avaerbacao 12, fica averbade o PACTO ARTENUPCIAL - ='lobad ;
. antre DIOGO VIEIRA MRZERON e MARIANNR WVRRGAS 1% FERTiG
. § CRUEZ LEITE, em gue estabeleceram gue o regime & vigorar
ﬁ _ apds ¢ casamento serd o da completa e absolukta sane ~acde o :
ﬁ-— bens, através da escritura de 23/07/08 do 14° Oficia, livss |
EE 81-575, fl. 99, registrada hoje com n® 13223 o Reglslro
W&y RBuxiliar. Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2011.-=---- o=
M 0 Oficial @//\_lb L
/ Segue na ficha 4
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s MEGISTRG  GERAL

MATRICULA———— —FlCHA——— 9" OFICIO DE RO DE IMOVI

| .

=]
-
o~
-’

Lontinuageo aa raicna !

AV - 14  CANCELAMENTO: Pelo mandado de 07/08/19 da- vara de |
Registros Publicos - RJ, prenotado em 08/08/19 com o n°
©.1877524 a fl. 160 do livro 1-JV, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro 11 de BEM DE FAMILIA, por
determinacio judicial (Processo n° g000885~37"

2018.8.19.0209). Rio de Janeiro, 16 de agostoc de |

B D . i e e e e e o oo o o 4 i e o e e o 5 e i s e |

0 Oficial EDBRY69773 RPL
Gloria Maria Rocha de Carvalho R '
10° Oficial Subsfituto %Q ‘
CTPS: 61788/015-RJ |
JN(E:\ C\Sb :
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WWATRICTITA v FICH

- vERal

SOLICITADO POR: SERGIO EPP - CPF/CNPJ: ***.797.970-" DATA: 24/09/2024 16:15:24 - VALOR: RS 38,50
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E@ PREFEITURA DA CIDADE DO RIC DE JANEIRO E p?

PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEIAMEMTO

2024

e Insoelgdo - - Cariribuin B

! BRUNO YARGAS DEFRENAS CAUZ LETE

3.110.909-3 00

L, o o—m oo A=t . e T S S P . e e i ——
Enereco = " frucha TodBaime  : RenFiccal | Porldn
AYHFLAMBGOYANTS DA PENINSUEA, 01250, APT 1402 BLC (2 L] 188 HEES] i FHEMTE
BARRA DA THUGA T Tipolegle | WHItEDLaa |l-

APARTAMENTO |  AESWENCIAL

Ares Ao Terrarea (m7)

| Fﬁ:ldanh\:—q FDrun-uquln_\i
j I

e e e e btk s e Bt e

R

! Albuagda

Ak R TELL) mer

TESTADA FIGTICIA X Valor parmatra (75} % FATORES { Sildacan Rﬂs!ng.aﬂ legal x Acidenlacao x Dranageny = VALOR VENAL {TERRITGRIAL)

i—' Arammn ’ T Vit pov et iR Eragho Flaeal : oy il 7 “Faler Ponicia | “Enter Tipaicgia "1
] diq 4,363,287 1,000 | -1 ! 1,0¢ 1 1,00 i

AREA ¥ valor porm? (RS} X FRAGAD FISCAL X FATORES {Idads x Posisda ¥ Tinolagia) = VALOR VENAL (PREOIAL)

Wabar Yernnl [ Allguoa | 1BV Cavculado (RS Tescants (K5 | AT A PRga T () TEL a3 Pagar RS Total o Excroicls RS
1.235.435.00 "I‘U,EIIEI'I] 1 15.354,00 T 0.00 T-_ 15.354,00 635,00 15.985,00

LA

VALOR VENAL X ALKIUTITA = (FTU CALCULADD: 1P TU CALCHLALD - DESCONTS = T A PAGAR
PTW APAGAR » TCLAPAGAR = TOTAL B0 EXERGICIC

PARA VERIFICAR SE HA DEETOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O FORTAL CARIGCA DIGITAL {CARIGCA RIO)
E EMITA A CERTIDAD DE SITUACADQ FISCAL

* o m e m R EE AR R A o e e e m g EF AT AT A F AA TR AR e A R m e e e e e e D A e m e AAamEAaRamEaaEmW .
B m M M= A M b o o e e e e e e e e e e o — m m m—— m mm m o  ——  m m —m m e m e m A U A - —m a4 —mu L

miﬂﬂTﬁﬁi*l’lWl! f\lm l i

A.IJ‘TIl'ﬂh\ﬂ o esclies |

Impresalo realizeda pelo Carked CIgHE sm: DETAAR0EE 14:23:17

COME0 PARA DERITO AUTOMATIOD PARA PAGAMENTD ERT PARCECAS: 3107311080930

i ; g
: COTA 01 | !
' : !
;I COTA 01 - IPTU 2024 e E:cn'm ™ L INSTTUGhD VEMCIMENTD VALAR & PAGAR EM RE .
1 iINBERIGAG:Rdfogess T T s 31108003 07/02/2024 1.594,90 '
H "VALDFR: B GOTA EN RS 155680 81680000015, 98903654202,.4 40207310240.0 100311 0a081,2 .
1 ' 1
i HAU RECEGEKR ESTA COTA AFDE O VENCINENTO ! E
H AUTENTICAG RO MECANIES : .
' . AUTEH TIRaGAD BTChRG :
1 ]
: !
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FRRE Lo L B =)
HRecibe de Pagader

@ SR BERNIM 19054

Benedlclarta finol: Unidada
CENTHD ADMIMNISTRAERSH DE CONDOQMINICS FHEDIMS, CHFJ 22 816,356/ 0001-65 1403 02
J— FUNGARD ALIMEATECTA 1,360, 20
Covpasivdn di eabrance TUTAL OE COM PESSCAL 113.247,16
TERCEIRIZAL A
Cotak oo PbS 3,820,27 TERCEIREZATAD SERYS GERALS 43.416,96
Audnciacho - ASSAPE 417,37 TOTAL OE TERCRTREZAFAO 43.415,56
Jqua indiyldual medlda Parfeds de 22/97/2820 @ 368, 78 COHTRATEE MENSATS
16408 f202 HARIT PISCTHA A.a11,1?
Ratalos oxtras AQUISTEAC EDUTPAMENINS ACADEMEA 261,31 MnmT JARDIN 13, 208,25
Roteip isengla sdndico JULKO/2624 67 .05 HART EOHDS [HEGUA 2.373,40
Cobranga lava jote [82/05/202d-Lala JRT0 SEGlmon & 48,00 MARIT ELEVADIRES 18.59E, 56
SENTA - 14] HARET ANTEMA COLETIVA 246,08
Cobranga laya jato |34,/06¢2084- LAVA JATS SEGIDA A <, a0 DESINSETLZAEAD 1.484,40
CEXTA - 18] HAROT, SOUTF. ACARERTA A.56A, AR
Cabranga lawa jato |15/B4/2834- LRUA JATO SEGUMNDA A Al 00 Mkt Ak-{okpaCIoHADY L.3H1,H
SEATA - 141 LEITURA OE HIDROKETAG 458, TH
fabranga lava jato |25/B272B34- LAWA JATD SEGIANDA A 40,40 HAKLT SORTHARE 1.587,01
SENTA - 121 MANT CONTNOLE BACMETRICD 18,117,55
Bar JPLHD =4 5,00 HALZIY GARAGER E CFTY q,8ad,ad
HAMIT RESERVATURTD ArAlA SR1,%0
- TOTAL OE COHTAATOS MEMSATS 45,376, 17
DEHCASTRATEYD b0 ROCELTAS E DESPESAS MILTISENSTGOE MEHEAL
IUKZE2E SERAVICLS ALAOEMIA ESFORTES 7_dBE, 410
TOTAL OE MULTISEAYTEDS HEMEAL Foang,an
WALOR COHTAS MEHIALE
-------------------------------------------------------------------- EHERGIA ELETAICA 42502, 14
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COFAZLACEY, ADMINISTRAZAC DE [MEVEIS
E AW ATEY IMOR: L AR
Flarasic radgio miningealz
A alilpresa qua reEole.

Rodolfe Santos Rigue
Perito Avaliador Imohilidirio
CRECI/R] 940,323 CNAT 02592

Endereco dos Iméveis:
Av.Jose Silva de Azevedo Neto, 200 Bloco 5 salas 213, 214 e 215
Condominio 02 7
Bairro - Barra da Tijuca SEPE

Rio de Janeiro /Rl ¢opoiroshntos Rioue

CREC| R5p40. 323
MATRIZ — Fus o Assembles o 40 BHM TJ: ,'5.-%2 andargs w cebarun  Gonleo — Rio gn Janairo - R - CEP20071-000
Depto, de Yandas; PARY (1) 22724400 - Dapte. Locagdes: PABK {21} 22724422 - FAX [2§) 2509-D810
Imaveis Industrisie: Rua Sacadura Cobral 0”307 . Gambea — [ .- CEP 2022750 - 2ARK [#4] 22920080 25405124
ElLIAL L ARANJEIRAS — Rua das Leranigires, 490 — Laranjeiras — Fio ¢ Janzirn - 4 — CZP AR28000G — TEL (#1) Z65T-BERS
FILIAL LEBLON — Ay, Ataulfa de Poiva, 19 Laja B - Leblon — 1ip o Janein - H. - CEF 2%440.032 — TEL {21) 3306-06%7
Suz £a5a ne Internet = vy sorginozstro,cam.br a: coTeidfiEengincasing.com. br
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CRECI 1-350 - ABADI 32
CORBETAGE ', pDMIMISTRAGAT DE IMCVEIS
E ADYCGACLS FAOBIARIA
#2 arasde Fodicin nm Ipdeais
5 ampresa gue tesolve.

Ao
ST. Victor Frederico Crug Leite

Nesta

Assuntor  Avaliacdo de Imdveis Comerciais
Av. Jose Silva de Azevedo Neto, n® 200 Bloco 5 salas 213, 214 ¢ 215

Em aten¢do a solicitagio;
avaliacdo comercial d

Azevedo Neto, 200/Bloco.5 sala§"213; Z14'c 215 - Condominie 02 - Barra da
Tijuca - Rio de Janeiro/R[.0+

de V:Sas, témos o prazer de apresentar o relatério de
iinercado para venda dos iméveis situado a Av. José Silva de

A Avaliagio foi elabotada liaseada no§ dados disponiveis no mercado, banco de dades

disponibilizado faf€ravé'_:_

mercado locsl

detrabalhds executados e profissionals especializados no

O presente laudo de avaliagiio imehili4ria destina-se ao uso do Sr. Victor Frederico

Cruz Leite,

08 RIGUE
RODOLFEISAN TS o
e 0. 341
Al e 02,682

MATRIZ - Rua da Assembléiz 7 40, 6" 197, 127, 130 Anclatys 3 cobanura - Uorin - Rio de Janeiro RJ - CES2C011-040
Dopto, de Yendas: PABY (21) 22721400 - Doplo, Locagses: PAEX (21] 2272-4427 = FAX {21} 28000414
Imévefs ndusfriais: Ruz Socadura Cebral n” 0§ — Gambaz - 13 .- CEF 20221-20 - FABK [21) 2222-002300 26 70-5134
FiLIAL LARANJEIRAS - Rua das Lurarjeiras, 490 - Laranjelras — Rio g Jaeiro — RJ - GFP 22220.600 — TEL [#%) ZEST-EREE
EILIAL LERLOM — Av. Atatllo de Paiva, 1% Loja B — Leblen — 13 de Janems — 2 . CED 22440022 - EL [21) 32060452
Sua easa na Internet <Cwwersargiocastra,com, br = correio Esergionasiro.conn. br
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COAAZTASEM, ADKINISTRAGAD DF IMOVE S
F ALNCIACI OB LaRa
T2 anzs £ tradigea e imieris
A smpresa qua ey,

SUMARIO EXECUTIVO
Data da Avaliagdo: 12 de junho de 2025
Data da Inspegio: 11 de junho de 2025
Tipo de Propriedade: Salas Comerciais
Objetivo: Determinacio do “valor de mercado livre”

para venda,

Metodologia Avalatoria: -..-Método Comparativo Direto de Dados do

Moercado.

'ﬁi{.—--.]os_é Silva de Azevedo Neto, 200 Bloco 5

Endereca:
rrsalas 213, 214 ¢ 215 - Barra da Tijuca, Rio de

Janeiro.

Acessihilidade: .""iﬁ'_c_r;wés da Av. José Silva de Azevedo Neto,
200, :

Vizinhanca: . Comercial & Residencial, =~ =

Transporte: " Rira locais, transporte - piklica’ {Onibus) e
privado (carros e caminhdes).

Methoramentos Pablicos: Rede de abastecimento de gnergia, rcde de

abastecimento de agua e de esgoto, de
comunicagoes, transporte coletivo, coleta de
lixo, Hluminacio piblica. '

MMATRIZ .- Bua da Assembitia n 40— &', 519, 123, 12% andares « salerlurs — Sanig - 12401 Janairo — [ - CEP20015-000
Degto. da Vendas; PA [27] 22724400 - Depta. Lagagies: PABK (217 0724422 — FAX (21] 2509-0910
Loty eis industrials: Rua Sacacura Sabral n' 301 . Gamibaa — 2 — GRS 2022100 - A 1210 2202-CO8 25103404
FILMAL LARANJIEIRAS - P das Larzn|zitas, 450 — Laranjoicas — Rio de Jzneig -- R — CER 29240.008 — TEL {21y %557-2802
FILIAL LEELOGN .- Ay, Ataulfo de Peiva. 15 Laja B - Leulon — Rio de Janero - R — CEM 37440-032 - TEL {21 32052422
Sua caea na Inlernel v www. gergiosasirocombr ¢ coraic@lsergasastio.com b
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CORREIAGEM, ADWKISTRACAD OF MIYES
FADOCAHCLA ISR
T2 wareti oln Imalcan et indecis
B ampresa que ressla,

DESCRICAO DA PROPRIEDADE

Terrens:

1. Topografia Plano

2. Formato Retangular

3. Avea total das 3 salas: 63,0m? aproximadamente

Imdveis: Salas 213,214 ¢ 215 do Bloco 5 do prédio em cons tirigéo situado na Avenida
José Silva de Azevedo Neto n® 200, na freguesia de lacarepagua, e correspondente
fracio ideal de 0,000334 (cada, sala). e respectivo.terreno designado por lote 30 do
PAL 31418, que mede em sua_tatahdade 60,0m de frente para a Via Parque da Lagoa
da Tijuca em curva mterna ibo nada a um ralo de 50,00m mais 135,0m em reta,
mais 120,0m em curva ﬁtem ‘subordinada a.um rale de 60,0m no lado oposto
limitando com a Viapf’a‘rque da Lagm da:Tijuca, 60m em curva interna subordinada a
um raio de 40,011,"420,0 direita em curva interna subordinada 2 um raio de
490,0m pela Via Pargue d3 "Lagoa"?-*da=¢Tierca 350,0m a esquerda em reta inclinada
fazendo divisa com terras da 'rntubllxarza Barra da Tijuza cu sucessores. Este lote &
esquerda é atmgxdo p@r umiafaixa nmn HEﬂIﬁCHE‘idI com 12,00m de largura,

Av. 01 - MEMBRML DE INCURPGRA(;AQ Consta reglsl_rado cm 27/11/08 com o
n°30 na matrjcu la 99385 o MEMORIAL DE INCORPORACAQD pelo reqiterimento de
23/10/08, delesEhétandn quE prazo de carénciaé de 180 dias contadds da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse praze desistir da
incorporagic caso néo comercialize 70% das unidades: que as lojas lojas 101 a 140
dos Blocos 5a 7 e lofas 102, 117, 118 e 124 do Bloca S, tem dependéncias no subsolo
e quc 0 empreendimento terd 1718 vagas de garagem, scrdo 1418 vagas cobertas
situadas no subsolo e 300 vagas descobertas situadas no Pavimento térreo, que nio
se vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso do condominic. CUMPRE
CERTIFICAR que dz certidde 2° Oficio de Distribui¢do, constam distribuicées contra
ARAXA PARTICIPACGES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, distribuicdes
estas que nio se referem ao imével objeto da incorporagdo nem sio impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracio constante do mesmo; que da corllda do
9° Oficio de Distribuicio constam débitos ajuizadosg relativos aa Imposto

RODOLFO S8 R0

MATRIZ ~ [1Ua da Asseréltia n' 50— 6 117 12°, 15 aeqbras B GREQNOEH ??3 Fai e LB
=1

© Depto. de Vendaw! PABX (21) 22721400 - Bepto. |ocand Hmmwﬁt 7-4422 - FAYHE
Imdveis Industriais: Fua Sacedura Cabral i 304 - Tamheog - R? CEP 202260 - PARX (24] 2%92.00 ]
FiL1aL L ARMMJEIRAS — Rua das Laranjeirss, 230 - Laranjgrag - Riv B Janaing . ) - CEP 22249005 — TEL [24] 2557-RBAE
FILIAL LEBLDN — Aw. Atalike de Paiva, 19 Loja 8 - Leblon — Ri de Jansie .. 3. — CER 2E44A0-022 — TEL 1] 32060422

508 easa na Inbernal =1 wwerserglocas ro.com.br + o TRIOSTERng i Asdrn. com. br
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CRECI }-250 - ABADY 37
CORKETAGEM, AOpMINIETRAGAD DR |w:|v~|s
E AIVOSAGH IMOBILIMRLA
T anos de trediyda gm movers
& empraga quve resoleq,

Territorial Urbano relative aos exercicios 1998 a 2004, constandoe, ainda, da certidio
de Situagéo Fiscal Imabili4ria débitos dos exercicios 1998 a 2004,

Salas comerclais com numeracio de sala n® 213, 214 ¢ 215 do Bloco 5 com 63,0m*
aproximadamente com pise em cerdmica, com armarios fixos, 03 (trés) banheiros
com piso e parede em cerdmica, em bom estado de conserva ¢ao. Cada sala tem direito
a 1 {uma) vaga de garagem.

Os imdveis estdo matriculados no Registro de Imbveis do 9° Oficio, sob as matriculas
n’ 340,232 (sala 213), 340.233 (sala 214]) c 340.234 (sala 215).

Os imbveis estiio registrados na Prefeitura.da Cidade do Rio de Janeiro sob as
inscrigbes imobilidrias n° 3. 178"31 8 [-aa a213), 3. 1?8 832-6 (sala 214) e 3,178.833-
4 (sala 2185).

0 02 Corporate ¢ im
Avenida [osé Sllva de Az ifedn 'Neto, ZIJD na Barra ds Tijuca; Rio de Janeiro. Com
aproximadamente 70:000 17 e area, o.empreendimento.abriga cito blocos de
escritdrios, praga e:ahm ntagdo, centro de convencies g academia, integrados por
um projeto pal_ agisnco ‘SBitsticads:

Destaca-se por:suadnfraestrutuca.sustentavel, sendo o segundo maier projeto de
energia solar do Rio de Janeiro. Com poténcia instalada de 1,2 MW, o condominio BEra
praticamente toda a sua prépria energia, proporcionands economia significativa nas
faturas e contribuindo para a preservagdo ambiental

A seguranca é refor¢ada por sistemas moderngs, incluindo cAmeras de vigilincia,
controle de acesso com biometria e vigilincia 24 horas. Além disso, oferece amplo
estacivnamento com mais de 1.400 vagas cobertas e 350 descobertas, bicicletarios e
transporte fretado para facilitar o deslocamento dos usuarios

Shappingd AFgie, e com tam] acesso pela Avenida das Améncas e Linha Amarela,
' g’ium% RODOLFERSANTOS

MATRIZ - Fug da Assembléia n* 0 - &%, 119, 129 13" andarez e nolseriurs \‘Cenl.a Fir: 02 Jangire - RJ — CEPZ007 1-000
Depty, de Vandas: PABY [21) 2272-440Q0 - DPepto. Lacarbus: PABK {21 237T2.4422 - FAX {21) 2503-B010
Iméveis Indusfrlnls Fua SBacadusa Cotral n° 307 - Gagbuz — R - GEM 2221-6D — PARK (1 1 229200807 251131 14
FILAL | ARANJEIRAS - Rua das Laranjziras, $80 — Lar njgiras — Rio e Jangir - RJ — CEF 2I260.006 — TEL [29] #557-5808
FILIAL LEBLON — Av. AtACIfa iz Paiva, 19 Lojs [ - Leblon — Ric cg Janors — R1— GEP 22440-052 — TEL [34) 3E06-DE22
Sua casa na latarnet ~ lwwr sorgincaste.comubr - eoreis@eenciogzsira.com. br

et g dHAFMIJVREFKSIRTOFZCQ2ZYrY21ZS253Qmgxe/BTZTh3axXBYZWpMMVNEQZhWCTREMNZGZZF ShWOSNXBRYXBOGZNHMmIVWGNIeDZVPQ==
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CREC] 1250 « ABAD 3%
CORRETAGER, AURMMIETRAGAD Ok IMOVEIS
E ADVODAG & [MOBILIBRLS
& anos d-sriclicda 2m Mmoo
A pmipress quue resobua,

torna o 02 Corporate & Offices uma opedo privilegiada para empresas que buscam
um ambiente corporative moderno e sustentdvel na Zona Qeste do Rio de Janeiro,

FINALIZACAD

Os documentos néc foram analisados sob a éptica juridica, somente os aspectos que
influem na comercializagdo da propriedade.

Todas as informagtes descritivas do imével, foram fornecidas pelo cliente, nés a
consideramos veridicas.

ideramaos que o imdvel em estudo ndoe apresenta
egistro de dnus ou decorréncia de acie de

Para efeito de calculo de valor, €
qualquer titulo alienade e ne
responsabilidade da mesma,

Reqsaftamus que os ‘V"tlDI‘ES determmados na avaliagiic sdo fundamentais pelas
cnterms de Avaln‘;oes e fEo represenf:am um

conscientemente o
de inercadoe.

Tomando-se por base as-conmderac;oes descritas acima e tendo” entvista, quanto ao
terreno, sudijocalizagdo, formato, dimenstes e condigdes de apiéveitamento,
caracteristicasda zonaspadrao-dodogiadoure; sitnagio e servigos publices, seu tipo,
idade, distribuicéo das pe¢as e fins de utilizacio, qualidade dos materiais empregados
em seu acabamenta, estado geral de conservacio,

Avaliamos os iméveis quanto ao seu valor de comercializagdo para venda em: yEiS V1B
SERGY 15TAD U
LE
C — EH-

E do entender do Perito Avaliador que o valor

de venda para os imoveis avaliando, sio :

VALOR TGTALDE VENDA RS 516.600,00
(QUINHENTOS E DEZESSEIS MIL E SEISCENTOS REAIS) RODOLFGASNTEE Krviu
PERTTC Avhl hB{LIAglR
GRECTRE 240,123
MATRIE - Rus da Assembleia n' 40 - 67,117, 12% 13" andares & coterlera — Centre — fio ge Janiro — B — CSEEIG] ml Neps. Rge

Depks_ ¢ VYandas: PAEY (21}52?2-"1100 Depto, Lacaedes: PAEX (211 Z272.4422 — FAX (21] 2502-0940
Imdvels Industrials: Rua Socadura Cabral n' 301« Gamboa — R — CED 215 5 — PAEY (21} 2295-0060 2510-81 54
FILIAL LARAHJEIRAS — Rua dos Lamnjaires, 490 - Lorarfaiss - Rio de Janeiza - R - CEP 22540-006 — TEL (21 2557-6958
FIL18L LEBLOMN - &, Alauls d= Palva, 149 Lujel B - L=bian — Rig e Juruira — Bi — GEM 22240002 - TEL 1213 3205.942%
Fd casa nz Infernet » www.sargiocAstre.combe ¢ comsic@zercionasio.com b

._ dHAFMjIVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==
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CRECI J-250 - ABADI 32
CORRETAGEM, ADMINISTRAGAC DE IMOVEIS
E ADVOCACIA IMOBILIAREA
2 anos de tradicho em Imdves
A ormpresa que resolve.

VALOR SUPERIOR: R$ 542.430,00

(QUINHENTOS E QUARENTA E DOIS MIL, QUATROCENTOS E TRINTA REAIS)

VALOR INFERIOR: R$ 490.770,00

(Quatrocentos e noventa mil, setecentos & setenta reais)

RI10 DE JANEIRO, 13 DE JUNHO DE 2025,

Ne % ML
RODOLFO SANTOS Rigu
PERITO AVALIA

UDIO DE CASTRO JUNIOR.
0 CaAS IMOVEIS L.TDA.
o0 IMOVEIL LR

! =l
CrECI 40.388ON oot SERGHIRASTAR MCVE
CNAI 02593° Co® SERGIO C. DE CASTRO JUNIOR
Diretor
MATRIZ ~ Rua da Assembléia n" 40 — 6", 117, 12°, 13" andares & cohertura - Certro — Rio de Janeiro — RJ - CEP20011-000

Depto. de Vendas: PABX (21) 2272-4400 - Depto, Locacoes: PABX (21] 2272-4422 - FAX (21) 2509-0910
Iméveis Industriais: Rua Sacadura Cabral n” 301 — Gamboa — RJ — CEP 20221-60 FABX (21) 2282-0080/ 2510-8134
FILIAL LARANJEIRAS - Rua das Laranjeiras, 480 — Laranjeiras — Rio de Janeiro - RJ - CEP 22240-006 - TEL (21) 2557-6868
FILIAL LEBLON - Av. Ataulfa de Paiva, 19 Loja B - Leblon - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22440-032 - TEL (21) 3205-2422
Sua casa na Internet *\www.sergiocastro.com.br = comelo@sergiocastro.com.br

y . . dHAFMjIVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==
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LREC] 250 » ABADI 34
CORRETAGEM. EOMINIETRACAS DE IMEVEIR
C ADMOCATIS IMCEICIARIA
2 anas de Iradican sm Ipdeais
A amprasa que resolea.

DOCUMENTOS ANEXADOS A ESTA AVALIACAC IMOBILIARIA

o CERTIDGES DE GNUS REAIS

® [ESPELHOS DO IPTU

¢ LEVANTAMENTO FQTQGRAFICO
e FOTO0S DO SATELITE

@ CERTIFICADO DO AVALIADOR

.":.'.. ¥ QU ") .._.
ROQULEQ.\E:MTGS,ﬁM Y

PEH,'-T.%%*&E m,u;u‘sgia kY

i 5025

0 AL NE

MATRIZ - Rua da Assemibléiz n* 403, 117, 129, 13° andoses 9 cobarturs - Canlro - Ria de Janeiic - R - CEP2001 1-La0
Depto,_de Vendas: PARK (21] 2272-1400 - Brpto, Locagbea: PARY (21 2272-3422 « FAK {21} 2500-0314
Imévels |ndustrials: Fua Sucadusa Calal n” 301 — Gamhng . RJ - CEP 2005180 — PABY [21) 22920080 26 70-6134
FILIAL LARANJIEIRAS - [lia das LAranjgiras, 430 — Laranie’ms .- Rio ca Jansim .. i - CER EZRGO-COB - TEL [21) 2057-A56S
FILIAL LEELOM — S Atauilfy de Faiva, 19 Laja 8- Leblen — Rio de Janere — 3 — CER 23420037 — TEL 131) 32050422
Sua ¢aga na Internat «1 v sergincaeino,com, br = sorraliod sercinnaglio,.com.or

5_. ¢ dHAFMjIJVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MNZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==
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REGISTRD DE MOVEIS RO & DFICIO
AV NILO PECANTEA, 12-6°ANDAR

19439470197
REGISTRO GERAL o o
£ paTRicULA FICHA ———= o OFICIO DE REGISTRO BETMOVEIS
340232 1 4 CAPITAL DO ESTADD DO RIQ DE JANETRO
. 15 de sstembhro de 2009.

fala 213 do 2Bloco 5 do prédio em construcic situade na
Avenida José Silva de Arevedo Neto n® 200, na frequesiz de
Jacarepagud, € correspondente fragldoc ideal de 0,000334 de
regpective Lerrenc designade por loite 390 deo PAL 31418, que
mede em sua totalidade s0,90m de frente mara a Via Pargue
da Lagoa da Tijuca em curva interns suberdinada a um raieo

de 50,00m mais 135,00m om reta, mais L20,00m em curva
interna sukbordinada a um raioc e 40,00m, no lado oposto
limitardo com & Via Pargue da Lagoa <z Tifuca, &60,00m em
curva interns suhordinada a um raic de £0,00m, 420,00m a
direita em curvs interna subordinada a uwm raio &e 490, 00m
pela Via Pargue da Lagos da Tijuca, 330,00m = SIQUSEAST  Sm
reta inclinada fazends diviss com terras dz Imobiliaria
Barra da Tijuca ou sSucessores. Este lote A esgquerda £
atingido por uma faixa “non aedificandi”, com 12,00m de

Iargura. AINSCRIQLD FISCRL: 1232343-5 EL  E847-3 (MP).
ERSPRTBTARTS ARAXA PARTIGTFPAGOES E EMPREENDIMAENTOS
IMORILIARIOS 2/n, .o sede nests cidade, CHEJ

05.425.053/00061-44, gque adquirisz por compra  a FPargques
Tematicos S5/A, através da escrizuss de 25/01/0% do 23°
Qficic, liwvro B367, f£1. 140, registrada =m 0B/03/03% com o
n" 10 na matricula 9938%, retificada peia escrltura de
L8/04/CB do 23° oOficio, livrie 8ES4, 2 fF1. 21, &sverbade am
0B/08/C8 com o n® 25 na metricula 993585, INDICADOR REAL: N°
211183 & fi. 4% do livra 4-FA. Pio de Jansiro, 15 de
setembro de 2000, — o rmmee

O Gficial @ %

—- % MeEMoRTALUDE TiCORPORRCAO: Consta registrade em 27/311/08 eom
& n% 30 na matricula 99385 o MEMORIAT DE INCOREPORARCRO pele
requerjimentce de 23/310/08, delzs constasnds gus o prazo de
caréncia £ de 180 dias contados da dafts deo arquivamento deo
Memorial, podends a incorporadora ness= praze desistir da

FiaRTioay,
R e

incorporagic ¢aso nic vomercialize 70% cas unidades: gque as
lodas lojas 101 a 149 dos Bioces 3 a 7 e lojas 102, 117,

Pﬂ'!-'
Fegue no verso

by

RODOLFO SANTUSR L

FERITO AWALIADOR: LIAR:
CREGI N° 0ap.32
CHAI N# 02 587

|
|
5
Lo~

DA D§420691

i

4

W

AALAINGSH DD

-y
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REGISTRO DE IMOVELS T 00 ORI
AV, NILO FECANNA, 12-6°ANAR

19430470197

REGISTRO GERAL

—— MATRHULA TTICHA

3A0z3x

1

VERSD

1l% e 124 do Bloco 2, tam depend@nciaz no subsclo & gque o
sempreandiments terd 1718 wagas de garagel, Ssendo 1418 vagas
tobertaz situadss no suksoelo = 300 vagas descobertas
situadas no pavimentoe térrea, cu=  ndAg &2 wvirculam  a
qualguer das unidades = ze destisnam ao uso do condominio.
CUMERE CERTIFICAR gque da cartidio 2= ciicin de
Distribuicao, constam distribuicses CCoHErs ARANA
PARTICIE’A{;@ES = EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS BfA,
distribuicSes satas gue nfo s referem ao imovel chijcto da
iacorporagdo nem s&c impeditivas ao Pegistrc oo Memorizl,
conforme declaracio constante do mesmo: que de certidieo do
a® Oficia  Jde Jistribuicidy coastam  dabitos ajuivades
relativos ac Isposto Zrodial & Territorial Urbeno relatriwvo
&o0s exercicios 19%6 a 2004, conatande, aindz, dz certidso
de Situagio Fiscal Imckilidria dékitos dos sxercicics 1998

a 2004, Rio de Jansiro, 13 de secemioro de 2008, ———m-—— e =
o Oftcial & 4 A Mg~
L
r ;
BvwW — 2 RETIFICA i Conste averbada om 312708 com oo ot 32 na

malricula 95385 a RETIFTICAGAC ao MEMORYAL DE INCORBPORACAD,
P=2lo reguerimento de IBFI1Z/05, Bm suas alineas “I7 = "7 do
artigo 32 da Led 4591/8d. HRic de Jan=ira, 15 de setembro de

200 . e
o Oflw
=
E - =2 HIPOTRCA: Perlo instruwmento mariicular cie TTA04/509,

prenctada em ZI/06/092 com o n® 1237339 3 £1. Z44 do livre
1-GM = aditemento de 227077083, orenciads @n 11508703 com o
F o™ 1Z4807%X a4 f£1. 8v do livre 1-2P, fica registrada a
HiFOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por ARANA FRERTICITRCOAS
E EMIRERNDIMENTOS IMOBILIARIOS S5FA =20 fawvor Go BANCD

PiREREZ2 XX

% BRADESCG S/A, ONPT 60.746.948/0001-12, com sode OsascolSP,

- pelo valor de R$340.000,000,00 (risste valer incluido cutros

o] . A - . 5 . a .

= imevels), com venclmento sm 17731011, regendo-se o conf.cato
L

Pelas demals sliusulaz = condicies anpstantes do Likelo.
Seqgus na fFicha 2

CRECFND40,323
CHAI M=% 502
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9 OFICIO ,f'f?é':?;{;\
AV NILO PECAMHA, 12-65ANTIAR R *

19430470597
: REGISTRO GERAL N
- MATRICULA FICHA == gv OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
340232 2 CAPITAL PO ESTADG DO REQ DE JANEIRQ

coutinuacie da ficha L

Rio de Janesiro, 15 de soterbrc de 2009, meec oo mccmmm e
0 oficial

3k — 4 OBERIGRCEES: Pelo requerimente de 28/01/10, prenctado em
05/03/10 com o n? 1283858 &4 1. 96 dro livee 1-GT, instruidao
por certiddc n® 083325 de 22701710 cda Secretaria Municipal
de OUrbanisme, fica averbade gue  ARBXA PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOCS S/A & DS RRAXA INCOME S/A,
assumiram OBRIGARGOES perante ¢ MUNICZFIO DO RIQ DE JAWEIRC,
de Urpanizarem a Avenida Jodc Cabral deo  Mello MNeto,
adjacenke ac terrenc gue se inicia o termina no encontroe oom
a Avanida José Zllva de Azeveds Neto, em feoda a sua largura,
de acordoe com o 2AR 10223, de acordo com o despacho de
A3510/05 da Coordenadoria Geral de Parcelamentg e
Edificaghes, & Fl. 103. Paracrafsc Unico: Az cbras de
urbanizacso deveric atendex 2o e determina = BET

{Regqulaments de Parcelamento cda Ter-ra, apreovadse pelo Decrato

E B0 de 20/04/70) & exacutadaz <on a5 normas estabelecidas

pelos Srgics responsiveis A sua aprovacdo, no Smbito de suaas
competancias. A inadimpléncia d&a onrigacdo assaumida & am
consenancia com o= terxmos de =seu ¥ dnice importara na nac
concessie de “habite-s=" pars guslguer edificag¢ice gus venha
a ser conatruida no local, até a conalusdoe das obras de
urbanizagbs 2 aceitacio dof loagradourss em gquestio. Ris de
Janeiro, 23 de margeo do 200, - =rm e e e e e e
o oficiar  # A
{-
¢/
RETIFIGAQ@E: Foi hoje averbadas <om © n® 34 nz matriculia
93385 a ERETIFTCAGAC ac MEMORIAL DE INCORPORAGES, pelo
requerimente de 05/11/10, em suas alinezs "“D", “Ev, “g~,
YHY, TdY e TP* do art. 32 da Twmi 4539i/64, face as
medificacdes havidas ne prejsle arguitsténico cem supressas
dag dependincias de subscle das Lojas 117 = 118 do Bloco

5 -] relativamenta as= Tsgas de garadgetn, passzandg - o

Segus no Yerso

4
ROBDOLFG SAn L I

PERTC-AMHLADOR LR

CREC! h° .238

CNAIN* 0z B2} TF

i

]

)
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i
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A%, MILC FECANHA, 12-6°ANBDAR,

10439470197

REGISTRO GERAL

MATRICUL A me—— FiHA
340235 r- 2 l
: YERMCH

empresndimento a ter 1757 vagas de garagem ssondo 1407 vagas

cobertas  situadss ne  subsole e 350 wagas descobertas
situadas no pavimente de acesso. Pormanecende o imdvel
dezta matricula som medificacie. Rio de Jangira, 0% de
fevereizo de 201L.-———z— oo T P —

O ©ficial__ 7Y A —
¥

R - & poagA0: Pels requerimento de 28/11/190, prenectadc sm 28/01717
com o n® 1343833 & £l. 154 do Lliwrs 1-HT, 4dnstruidao pox
wertidio n® 08351%, de 10/11/10 da Secretaria Municipal s
Urbanismc, fica registrada a DOACAD DE AREA de racoe ool
8.024,48m*, medinda &0,00m pele alinnamento existerte  an !

r——— curva supardinada a2 um raile inCerns ds 530, 00m, mais 250, Dom,
# Maiz 60, 00m em curva subordinads a um raic interno de 40, 0dm,}
o concordsnde com o alinhamento da Avenide Esceriftar Jodo Cabr§1

-%% de Melo Meto, por onde mede 28,00m em curva subordinads = L

e raic interne de 480, 00m; 5¢,47m pelo alipnpamento projetade en

é curva subordinada a um raioc de axterns  de 49, J0m, maig

28%, 30m, mais 65,56m em curva subordinsda a um rsio oxternd
de 30, 00m. Feita por ARANA PFAATICIPRACOES = EMPRIENDIMENTOS
IMCHRTILIARIOS S/ e PDG  RRAXA  INCOME %758, eom  Favor dd
MUNTCIPIO Do RIC DE JANETES. Rio de Janeirs, 19 de abrcil a3
201y, e

o Oficial A Li/@ig)

av - 7 REM&NEBCEN‘EJ- Face ETe] registroo B, Lica averbaddo 7]

REMANESCENTE do imével, gue & o seguinbe: 299,307 de frente,

mais 34,47m em curva subordinada a umr reioc interme de a0, OO,

mais 130,80m, maiz 120,00m, em oocvs sunordinadas um  Eaic
interno de §0,00m concordandc com o Alinhamantc da IJvenids
Jodo Cabrnal de Mclla Netao (Bscritaer), por wede onde 394, O0n
om curva  subordinada a um raio InkEsrno  da 493, 00m, mais
E5,456m em curwva subcerdinady & um rajo interno de 30, 00m

concordandn com o alinhamente do Avenida José&  Silwva od

Segue na [icha 3

r

PERITO AYLADOR REBLIAIC
CRECI W 040 133

CNAFN? o?..-i'%

RODOLFO SAN T%‘%ﬁ:u

B T T
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REGISTRO DE MOVELS DO 9° GFLCTO AR

AV MILD PECANHA, 12-8°ANDAR e{{. R

f-“:::'- ?‘;Oiﬁﬁ‘i u:e::;jli

194394 710197 Tl e EFEARUHRED

.

. . PR
REGISTRO GERAL o A

MATRICULA ———  —FirHA ———— 9 OFECIO DE REGISTRO DR IMOVELS
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continuacido da ficha 2

Rzewvedo Neto, Ffechande ¢ perimetro. fic de Faneico,
gabril de 20711, ———— e — .

o Ofieial s B

GONSTRUCAD: Pele reguerimente <ds  27/12/10, prenctade e
28/01/11 com o n® 1343854 & £1. 13 do liwro 1=HE, instruido
pela certidic n® 24/0077 /2011 de D1/052/11 da  Becyetaria
Municipal de Urbanismae, Ticz averbsads a CONSTRU(;EG do imdvel,
tendo  sido o “"habite-zge” concedidc eam  15/12710. Foi
@presentada a Certidio MHegativa de Diébits do  Instituto
Wacieonal ddeo Ssguro Social n® 000B92019-17070747 de 24/12/10.
Rice de Janeiro, 19 de abril de 2011, -—-—-r—————————— — e

0 Oficial { g
L=

CANCELAMENT?@/ Pele regquerimentc de 27/12/10, oprenctado o
ZBS01/11 ca o n® 1343852 & [1. 154, do livre 1-HC, fica
dverbado © CANCELAMENTO DE CBRIGACOES, constante dz averbagiao
£, em virtude da concessSc deo “habite—se® . Fio de Jazpeiro, 13

de abril de 2011, ~me——mgmm e
O Cficial £ (/1/‘)

/
CONVENCAC DE“CONDGMiNIG: Fei hoje registrada no Registro ;
Auxiliar com o n® 13049 a CONVENCAD DE CONDOMIRTG do
copresndimenta, atraveés e insirsmento particular de
24/03/11. Rio¢ de Janeiro,. 31 de agosto de 2011. ——————————-

T Oficial ,,/‘L/(/[/'\-9

FROMESSA LFE COMPRA E_VENDA: Pelo  instrumento particular
de 16/07/10, prenctado ew L4/02/13 com o 0% 14972127 a
TL.85v do  livra 1-HV, rerratificade  por ascritura  de
3171911 do 4% Oficio, livee 3502, Ff1.3175, prenctada em
14/02/13 com o n® 1492143 &4 £1.86 do  livee 1-8Hv, fica o

registrads a PROMESSA DE COMPRA % VENDA ds imével em || |
Eeguse no verso \i ;m |
“'1”&3‘ |
N RODOLFO S&i0s Rliﬁg |

PERITO AULADGR KOS

CRECI N° 040,323 | G

CHAIN D259z |

o 'na‘gl:—_x o

ok H3E(E L

2. el it
<t (RN

AAAGRAZNEGZ (BshE0
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REGISTRD DE TMOVEES 10 9° OFICID
AV WRILO PECANIIA, |2-6°ANDAR

0439470197

REGISTRO GERAL

7
s8/2, anteriormente
APARECIDA LATIRIM S

adificada, am fawvar

y pelo preca de

RCHSE (RE

wonm

18/02/11.
registrada o

b AT CEF LA FICHA
40232 ’_ 3 l
YERSD
carater irreveogivel e irzetratdwvol, feits BRANE
PARTICIPACOES E EMPREENETMENTOS I[MOBILIARIOS S/A em favor
de NARAR BPARECIDA EERRA FINTS, brasileirs,
zolteira, maiox, de  TFESRJ 3Edg1-4,
CEE 992.7150,317-2
] R$1E5.709,00,
Janelire, 01 de
O Oficial . ;/ iy
R - 12 COMPRA E VENDA: H£dla dscrifura de 31f10;gﬁ do Oficio,
livro 3534, f£1492, prenctada em 14702010 com o n® 1492148
g & £1.4¢ ¢db livro 1-HV, fica registrada & COMFRA = VENDA
g : da  dméw teite por ARABXE EMPREENDIMENTOS E  ZARTICISACOES

de [RE-Ra Y
RSL83.70%2,04G.

28/11/24 com o n® ip103%21 5

Segue na ficha 9

£1.158v  deo
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Fe

livro

R - 13 ALTERAEAS FIPOCTARIA: Prln escriluca quef servia para o
. registro 12, fica regisirada a ALTENACH FIDUCTARIA do !
' imGvel felts pox HNARA APARECIDA LAURT SEREA FPIWMTD =2m .

& favor de ARAXA FMPAEENDEMENTOS E PARTICIFACOES S/A, para
Fsg garantia da divida ao s%fOr de B2151.856,57, regendoc—sze o
!: ) contrato pelzs dems ﬁ;usulas & aohiledes constantes do
L@ tituls, Incorrendds f
r ! Froprisdads em
- ’ R51E5.709,00 péra

abril de 2017, -—F
O oficial j%{f
AV 14 4 7
- SASAMENTQ: Peiv requerimento de 03/11/14, prﬁiotado em

1-I

RODOLFG SENTOS RIOUE

RAMOBILIARID
CREG] NSI4D, 322
CHal Mo 02 AG3

m
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REGISTRG DE 1MOVELS DO 9° OFICIO fﬂhﬁﬂdpx
AV, NILO PECANHA, |26 ANDAR *_»ﬁ;:'- LA

194394770197

REGISTRS GERAL

MATRICULA FIcHA 9° OFICIO DE REGISTRO D TMOVELS
410232 ] CAFITAL IO ESTADO DO RIO DE JANEIRC

Continuacie ga Eicha 3

instruide pela certidSc de 15/01/13 da 12* Cirecusnscricic,
n® 0933238 02 BL 2011 2 DOO38 100 GO0T4i5 24, fima
averbado o CASAMENTD de VICTOR CREDERICD CRIZ  LEITE o
NARR AFARECIDA LAURIA SERRL FPIN realizedo em 15501711

: permanecsndo  a

azsinar ¢ nome de sclteird "DA LATRIA SERBAL,
Bio de Janeiro, 11 _gde geoenBre de 20 4 r=mmmemce e
o Oficial BAPPSAG2Q FoC
tseu da Silva
11* Oficie] Substituto
LTRS- S5 S0eMNSE.-RF
f—- 15 CESSBO: Pelz escritura de 28/05/13 do 40 Oficic.- livre

3853, f1.002, pyxencotada em G3/10/14 com o =° 1600971 3
£1.100v  do  liwvre 1-IL, fica registrada a CESSAc DE
DIREITOS & aguisicde do imdvel, decorventes da ALIENACAD
FIDUCTIARIA do registro 13, feitna pels fiduciante MARA
APRRECEIDA LAURIA SERRA PINTY, casads com VIGTOR FREGERICO
CRUZ LBITE, com a anuéncia do credor Fidusecisarico ARAXA
FARTICIEAGCOES E EMPREENOIMRENTOS THMOBILIARIOS 5/4a,
anteriormente gualificada, em faver de SAPEC  AGROPECUARIA
LTDA BFE, CHPJ G7.80B8.426/0001-15, com sode nesta  eidade,
pele wvalor de R$185.709,00, Que assuriu as  obrigacdes do
empréstime fiducidrio, regendo-me o contrate pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo., O imposts de
transmissdo fol pago pela guia n? 2779750 em O7/05/13.
Yalor atribuido para base de calcoleo dos  emclumentos:

R$196.566, 32, CONDICAD: o Adg
hipoteca constante do registrs Janeiro, 11 de
dezembro de 2034, rme—m——ore e el

fe  tém ciéncia da

0 ©ficial — - EAPRIZOZ1
- é};éT T
< Rlisew <da Stlva
11 17 Qécial Subslivie
CTaR SARTRMAEE-RA
B - 16 INSCRIQAD FISCAL: Pelo escritura gque serviu  para
: registva 14, fica averbado o wnlimero 3.178.831-8,

21382-8 de INSCRIQRO FISCAL do imdvel, para efeitos
Segue no versc
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REGISTRO DE [MOVEIS OO & OFCI0
AV, NILO PECANHA. |2-6"ANDAR

194394770197

REGISTRO GERAL

MATRICUL A FICHA
l 3402352 J [;___j, J
WEREQ )
. ]

imposto  predial/territoriod ansirg, 11 de
dezembra de 2014.-—— e e
EAPPSIOZ2 BRIV

Q Oficial

Eliseu da Silva
117 Qliclal Suhatduln
rreg. cARIRMRSE-R

av .- .17 CESEAQ DE  CREDITO: Folo instromento particular. de
30711716, prenotado em Q0/05/17 com o n® 1744537 4 £1.186
de livro 1-0F, pelo 1° aditiwvo de 20/02/17, Erenctazde em
BB/05/17 com o n® 1744938 & fl.186 ¢o livro 1-JE, = pelc
2% aditivo de 22/11/17, prenctadc em 17/01518 com o n°
1785427 a £1.180 do livre 1-FJ, fica averbads a CESSA0 bpE
CREDITO oriurdos da ALIENACAC FIDUCIARIA registrada com o
n® 13, feita pela fiduciaria LEAE PARTICIPACDES
EMEPREENDTIMEWTOS IMOBILIARIOS 548, lanftericrmente
quzlificada), am favor de CALZADA EMPREENDIMENTOS
TMOBILIARIOCE 8/A, CHNPJ 30.092.068/0001-09, com sede neats.
cidads, pele wvalor de R310.397_£78, 51 (naesie valor
incluido cutros imdvels) . Valor atriboideo para base dz
walculo dos emolumenios: RE399.923,71. Rio de Janeirs, 240
de fevereiro de 2018, -—~mc-—~eoema_ o _________________ "7

0 Oficial __ ECJZ54569 UIQ

Rocha
16" Siclal Substino
CTPS: B1768/895.8)

LV - 18 ?RHEELEMENTG: Pele rtermo de 29708/20, Erenctado &m
11711420 com & ne 1943947 & £1.154 do livrs 1-LF, fica
avertado o CANCELBMENTO do rTegistra 13 de ALIENaCAD
F?DUCIARIA do imswel, em virtude de  qguitaclic dada pela
f%duciéria CALCRDA EMEREAND IMENTOS IMOBILIARIOS SR,
Ficande consolidada a proprisdade em nome  da  fiduciante
SAFEC AGROFECUARTZE, LTEA EPP. Rioc de Jansiro, 18 de
novembre de 2020.v---—mee 7 TTTTTT 7%

. . K[
egue na Fichs 5 . EERTO AALIASOR MOBILERIG

.. dHAFMjIJVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==
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30470107

TGISTRS DE IMOVEES

LA DO RIQ DE JANEIRG
i Z0 da ficha 4

O Oficial

W EDCM12640 HKTY

f Bliseu da Siiva
8= Gfivial Subatitute
CTES: 34396/0056-RJ

CERTIDAC - Cartifico o dou f&
auténiica da matricula a oure
art. 19 4 1% da 1ei £.015

Rr1o de Janeirs, 18
é%;’

a presante cHpla 6 reaproducio
do

o

O argr o MILSDWNDES M

E] 1% Ml Funs! bod " GUSTAVG ROMEIRD MW EHDES - D7 PS 9744507053

4% Orclal Subenlte £4FEU DASILS - DTPE BAECROSER

=0 R

L
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV NILO PECANHA, 12-6°ANIXAR.

CLERTIDAD
* B o
Cmarslouae——  —RcHA———— g0 GFECIO DE REGISTRO DE IMOVEIS,
340233 1 CAPITAL DO ESTADS DD RIQ BE JANRIRGE
153 cde setembro de 2008,

L IRIGVRT, Szlz 214 do Bloce 5 do prédic em construgdo situads nma
Avenidz Jeosé Silve de Azevedo ¥Neto n® 200, na freguesia de
Jacarepagua, e correspondaente fracdo ideal de 0,000234 do : 94
regpective terrene designado por lots 30 do PAL 31418, gue 5%%@
meds em sua totalidade G0, 00m de frente pars & Via Pargue
da Lagoa da Tijucz em curva interna subordinada a2 we raio
de 50,00m mais 135,00m em wxeiz, nais 120,00m em ocurva
interna subordinada a um rale de €0,40m, no lado oposto
limitande com a Via Pargue da Lagez da Tijuca, 60,00m em
curva ianterns subordinada & um raio de 40, 00m, 420,00m a
direita em curve interna subhordinada a um raio de 499, 00m
pela Via Pargque d= Lagos da Tijuca, 350,00m & esguerds em
reta inglinads Sazzendo diviss com verras da Imobiliaria
Barra da Tijuca ou 3Suiceszgres. Es=2z lote a esguerda &
atingido por uma faixa “non zedificandi”, com 12,00m de
largurs. INSCRICAC FILIChL: 1Z32043-5 Lot 1] 15847=-3 (MP) .
PRODETEPARTA; ARDBKE PARTICIPAGORS & EMFPREENDIMENTOS
IMCOBII.IARIOS S/, [afsti} sede assta cidade, CHNEX
0%.495.053/0001-44, gue adguiriu por compra =z Pargues
Tematicos S/A, através da wescritura de 25/01/05 e 23°
Oficio, liveo 83€7, £1. 140, registrada em O0B/03/05 com o
n% 10 na matricula 9938%, retificada pels escritura de
16/04/08 do 22° oOficio, livre £854, a fl. 21, averbazda em
05/08/08 com o n® 2% na matricula 39385 . INDICADOR REAL: N°
211184 g f1. d8%v deo 1ives 4-FA., Rio de JFansiro, 15 ds
Felembro de 2009, ——-—rmmmmm e ——— o T
© Oficial [ A (AN~
. ,j"" L
-1 MERORIET, EE INCORFPORACHO: Consia registrado em 27711708 com
o n% 30 na matricula 929385 o MEMORIAL DE INCORFORACAO pein
regueriments de 23/10/08, dele ceastande gque o praze de
caréncia & de 180 dias contados da deta do arguivamento do
Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir da
incorporagdo case nic comercialize 0% das unidades: que as
iojas lojas 101 2 140 dos Bloess 5 a 7 e leojas 102, il7,

RODOLFO SHNTOS Rily
HACBHIAR
Pﬂ@ﬂﬁ@ﬁMH
CHAI ha‘a@.sgz

i

R TR R

b
E

Segue no verso
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REGISTRO GERAL

= MaATRICE A~ FICHA
340E33 [ﬂ 1
VERED

118 & 124 do Bloco %, tem dependénciss no subscle & gue o
empreendimnento tara 1718 wvagas de gagsagem, sendo 1418 vagas

copesrtas  situadas ne subsnla & 300 vagas descobertas
situadas no wpavimento tarreo, pue  ndo  se  vincuwlam a
qualquer das unidadss & ase destinam as uzo da condominie.
CUMERE CERQTFICER Fue da cer-idia 2o Oficic de
Dlstribuicis, constam distribuicdes CONTra ARRMA
PARTICIFPRACOES E EMPREEWDIMENTOS IMORTLIARIOS S/A,
distribuicSes emsatas oue ndo s referer ac imevel obhjeto da
ingorporagfa nem sic impeditivas ac Registro do Memorial,
conforme declaragfio oconstante 9o mesmo gu= da certidiEo do
2= Dficice de Disuxibulcdo constarm d&eoitos ajuizadog
reiativos so Imposio Prediasl = Terr-tosisl Urbano relative
a0s exsroicios 1998 a4 2004, constands, asinda, da cortidas
de Situagdo Fiscal Imohiliariz débitos dos enercicios 199B
a 2004. fdpo de Janeiro, 15 de serzrbro de 2009, —————mmmmaee
C Ofiecial
(

AV -~ 2 EETIFIC&Q&EL_ Congta averbada em 32/71%/08 com o n* 32 n=a
ratricels 29385 a RETIFTCACAOC ac MEMORIAT DE INCORPORBCRS, .
pele requerimento do BE/S12/08, om suas alineas “IF w “u do |-
artigo 32 da Lei 4591/64. Rio de Janeirs, 135 de setembro de
2008, e

o oficial __ 7 ML )
/- _
B -3 HIPOCTECS: relo instrumento particular cle 17704705,
prencisda em 23/706/0% com o n° 1237339 3 f1. 244 do iivro
1-GH & aditamento de 22/07/09, prenchado em 11/0B/09 com o

! n® 1248072 & £:. Bv do livre 1-5P, fica registrada a
| & HIPOTECA EM L° G8BRAU do imével dadz por ARARA PARTICIFRGOES
| o O EMFREENOIMERTOS TMORITLTARIOS = =ani favor doy BRSO
28 BRADESCG S/A, CNEJ E0.746.548/0001-17, com sede Osasco/SE,
ﬁg pele valor de RS140.000.000,02 (neste valor incluide autros
' % iméveis), com vencimento em 17/61/1:, regendo-sa2 o contraco

telas demsis cldusulas o condigdos constantes do tituleo.

Secue na ficha 2
Rl
AR
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RECHSTRO DE TMOVELS DO 9° OFICI
AVONILO PECANHA 12-6%ANDAR,
CERTIDAD

REGISTRO GERAL

MATRIGULA PICHA—— g0 OFICIO DE REGISTRO DE DEGVEDS,
340233 1 1_ C&?]TAL DC ESTADC DO RIO DE JANEIRG ™

conhinuagi&n da ficha 1

Rio de Janeiro, de setembro de 2009, ————

0 oficial i?r_ﬁfjf

- 4 OBERIGLCOES: Fele requerimente ds 29701710, prebotade  em
A5/03/10 com & n® 12638%9 & £1. 96 dao livro 1-GT, instruide
PO certidiac n? 083325 de 22701710 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, [lisa averbade gues ARAXA PARTICIFAGOESE E
EIMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/ « EDG  ARMKA INCOME S/3,
assumiram OBRIGACOES perante o MUNICIPLIO DO RIQ DE JANEIRO,
de Urbanizarem &a Avenida Jo2e Cabral de Mellos Neto,
adiacente ao bterrence gue se iniciz e termina no encontro com
a Rwenida Jozé Silva da azeveds Meto, em teda a sua larcgura,
de aceorde com o PAA 10223, de acordo com © despacho de
05/10/09 da Coordenadoria Ceral de Parcoclamsnto &
Edificacdaes, 4 f£1. 12. Paragrals Onaigo: As  aobras de .
urbanizagio deverdc abznder a0  gue determina o @ RET :

&Pﬂblﬁﬁﬁ EVH

fRegulamsnic de Parcelamento da Terra, eprovade pelo Decreic

il E 2800 de 20/04/70} & sxecutadas com as normas astabelecidas
peles &Grgics refponsaveis & sua aprcovagEa, no @mbiteo de= suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacéo assumida & am
consondncia com oa termes de feu £ liniceo importara na hEo

concessao de "habite-se” para gualdguer edificagic gue vehkha
a ser construida no local, até a conclusioe das obras de
urbanizacio e acsitacio dos logradourss =m guestdo. Rico ds
Janelrs, 25 de margo de ZO10.
0 aficial m

. 7
= - T
No— 3 EETIFICACRO: Foi hoje averpadas com o n® 34 na matricula

!‘ﬁ"" 80385 a RETIFICACAO ac MIMORTRI, DE INCORFPORACAO, pelic
. requerimente de 05/11/10, em suvaz alineas "D, “EF, “g»,
Eg CHT, "I e “BPY do art. 232 da Lei 4591/64, face as
28 modificagdes havidas no projete arquiteténico com supressac
g das dependéncias de subsols das Lojas 117 & 118 de Bloco

2 e relativamente as wvagas d= garagem, passandse o

Saegue no verso
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REGISTRO T2E iOVEIS DO 9° OFICIC
AN NILO PECANHA, F2-6°ANDAR.
CERTIAOD

REGISTRO GERAL

 MATRICUL A ———) FICHA ——— 9* QFICIO DE REGISTRO DE IMOVESS.
220233 hl CAPITAL DO ESTADO DO RIQ DE JANEIRG

continuacdo da ficha 2

ARzevedo Mete, fechando
gbril de 201L.

C Oficizl

o perimetre. BRie de Janeiro,

GGNSTRU@.NO: eigelo requerimente de 2712710, prenotazdo em
28/01/1) «om o n° 1343854 a f£i. 154 do livro 1-HZ, instrulido)
pela certidio n® 245007772011 de 0L/03/11 da  Ssoretaria
Municipsl de Urbsnisme, [ica averbada = CONSTRUGAC do imbSwal,
tenda sida o  Thabite-se” ooncedide  em 15/1Z/710. Fol
apresentada a Certidic HNegativa de 28bito de  Institubo
Wacional do Seguro Socialk n® 0006920%10-17070747 de 24/L2/710.
Ric de Janeiroe, 19 de abril de 2015, —====————————————m=e—=——

o oficial pb[/{ﬂ/i/\ﬁ

QHECELM-IENTD;!:* Felo reguerimentes de 27/12/10G, prenctado
2801711 com o wm© 13438%2 a £1. 1541, do livee 1-HC, Lica)
averbado o CANCELAMENTS DE OBRIGAGOES, constante da averbacad
4-, em virtude da conoes=3o do “habilLe-sza’ . Rig de Janeiro, 13
de abril de 2011, -——-———————————— e —s WAoo ———— —m———

G Gficial 44 E'W

£
- W -
10 CONMVENCAO 1E CcoMpoMENTQ: Fol hoje registrada no Reglstro

Auxilizr com o n® 1300% a CONVENCARO DE CONDOMINICO do
eppreendimento, atrawdés do inztruomente particular ds
24/03/11. Rie de Jansire, 31 de agestso de 2011, --————————-

O Oficial /f"jf,r‘

11 COMEPRA E VERDA: Pela escritura de 31710/11 de 4°  Oficio,
liwrs 3534, '£1.135, prenotada e=m 18/09/12 com o nv
1464245 &4 £1.282v do liveo 1-BR, fica registrada a COMPERA

Segua no varsc RODQLFO &LPJTO
PEH]TGI'WAL %Hﬂﬂalm

GCREC
CHAIN® 02.59

L

AAAOOIL085F2 00520
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—= = - MATRICGLA FICHA
340333 (- 2 \
VERSN

§ VENDA do imével feita por LRAXA PARTICIPACOES E

_ EMPREEWDIMENTOS IMOBTILIARIOS S/ em  tavor de  JOANNA
promioe VARGAS DE FREIIAS CRUZ LEITE, brasileira, solteiza,
2 designer de inte s, identidade IFP/RJ 10857164-7, CBF

P 8% nesta aidade, pels preco de i
- E oo . !
}ﬂ ) guia E
g2 tem i

L _} Janeiro,
|

il =
r - 12 FIDUCAARIA: Pela escritusds  ue  sSerfviu para o

IEFACAOC FIDUCIARIA do

fica registrada a
{/?REiTAS CrRUZ LEITE =am

imével feita por JOANNA VARGAS

g”ﬁzﬁ tavor e ARANE FARTICTIPACOES E EMPREEHDIMENTOS

- IMOBILIARIOS bifra garantis da divida ne valeor de
!”sa. R$S150.856,57, -3¢ o contrato

. w%’ clausulas & gHstantes. do titul

i EEE devedora =@ :
| = 1 g '
i _J cregora, o

leilae e Ao s Yo Ay y ) :

av - 12 FACTO ANTENUPCIAL: Felo requerimen de 03/11/14,
prenctads em 26/11/14 com o nvl1610922 & £1.158v do livro '
I-IM, fica averbadce o PACTO ANTEMUPCIAL ocslabrade entre :
JOANWA VARGAS DE FREITAS CROZ LEITE e HMARCIO LAMANMNA N
RODRIGUEE, em que sstabeleceram gue o 2 regime a vigorar
apds © casamento serd o da separac&o de bens, atraves da
escritura de 23/08/12 do 15° OFicio, Livre 5B-422,
£1.107, =2 estd registrade <owm o 2 0°l4827 doe Registro
huxiliar em 18/03/14, Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de

20LS, e e
Zegue na ficha 4 Rommféﬁ NTOS BIGUE
e EERITN AL FE0E IMOBLRIC

CRECIN® 040,323

PhAL K2 505
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIG
AW NILO PECANEA, I2-0"ANMDAR.
CERTIDAQ

REGISTRO GERAL

MaTRICULA FICHA— 9 OFICHD DE REGISTRO DE TMOVES___
25023 r ) l CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRG
. Continuacdc da fichs 3
o oficial L1 An_ B ERSUS3S0S RDT

2% Odigial Subetituto
Matr: PEI31TARS

ﬁ&mmmm&emmm

mY - 14 CASAMBHTO: Pelo requerimento gue servil paka a averbacaoc
13, ingftruide pela certiddo de 18/02/13 da Lan
Circunserigdo, matricula 093336 02 3% 2013 2 Q00322 094
008234 37, fica averbado o CASRMENTO de JOANNA VARGAS DR
FEETTAS CRUZ LEITE = MARCIO LAMAWNE ROCDRIGUES, resalizade
em L2/0L/12 pelo regimes da separacéo total de pens,
continuando els 'a essinar JOANHA VARGAS DE FREITAS CRUZ
LEITE. Rio d= Janeiro, 05 de feversirc de 2010, ww--e—a——————

0 oficial £ ?[A/“u:} ____ EASU93SL0 QYR

Gfﬂ%ﬂﬂﬁaﬁm‘m&m |

* Gllclzl Subatitugo
atr.: 08f3474.-R)

- 15 CESEAD: Pela escritura de 03/06/13 do 4% Oficio, liveo
3883, 11.006, prencotads em 0237107314 com o n® 1600272 &
£1.100v do livee 1-1IL, £ica registrada a CESSARO bDE
DIREBITOE a aquisigdo do imdvel, decorrentes da ALIENACAD
FIDUCIARIA do registro 12, feita pela fiduciante JOANNE
VARGAS DE FREITAS CRUZ LEITE, anteriocrmente gualificada,
com & anvéncia da credeora fiduciaria ARAXA PARTICIPACOES
E EMPEEENDIMENTCS IMOBILTARIOS =LA, anteriorments
gqualificada, em favor de SAPEC AGROSECUARIA LTDA &8RP,
CHPJ 07.808.426/0001-15, com se=de nesta cidads, pelo
valor de R§185.709,D0, gue assumiu as obrigacdea do
emprestimo fidueiirio, regendo-se o contrato pelss demais
cliusulas & condigdes constantes do kituloe. © impusto  de
transmissio fol pago pela guia n° 1773248 am 10704713
Valor atribuldeo para base de calculo dos emclumentos:
R$186.566,23, Rio de Janeiro, 05 de feverziro de Z0L15.-—w--

0 Ofiecial i EASUOISIIL WPo

/

Gidrialtaria Rothn e Carvalio
2* Biflclal Suhgiiinte
Mo 06/317a. R ;

=82gue no verso RODGLF%;NTOE 1"\'(“') i

k

FERTOAALIROR SR LG §
CREGENE 040,32305

PR AT N =Y B

4 TN
LA FA LIS B P Pl

DGR LMDIEE o

ARADEINFE 0920 TR
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MATRICULA

340233

— FICHA
| 4
VERSD -

AV - 16

CESER0 DE CREDTTO: Pelo instruments  particuler de

30/11/16, prenotads em 0%/05/17 com o n® 1744937 & f£1.1496
do livro 1-J8, pele 1° aditivo de 29/02/17, prencotads  em
DI/0E/L7 com o n® 1744938 A4 f1.186 do livre 1-JE, e pelo
2° aditivo de 22/11/17, prencotads em 1V/031/18 com © nf
1786427 & £1.,180 do liwre 1-JJ, fica averbada a CE23Z0 bLE
CREDITO oriundos da ALIENLGEO FIDUCTARIA registrada com o
n< 12, foita pela fiduciaria ARBXA PARTICIPAGOES
EMFREENDIMENTOS IMCBILIARIQS S3/4, (antericrmente
qualificadal), em Tawor de CATLCHATR EMPREEWDIHMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, CNBJT 30,082, 068/00G1-09, com sede nesta
cidade, pelo valor de RELO.397.5745,51 fneste valox
incluido outros imdveis) . Valor atribuide para pase de
calcule doa emcolumentos; R$3IH9.9310,71. Ric de Janeire, 20
de fevereirc de 2018, —cco——————mmeo e

0 Dficial G(_MAD ECS254571 TRY

Ghoria Rt Rova ds Cavain
10° Qficlst Subsidiute
CTPS: B17R8/0¢5-RJ

avy - 17

CANCELAMENTG: Palo instrumenkto par-icular de 29/05/2020
prenotade em 1171172020 pom o 0% 1943948 a3 f£1. 154 do
livrg 1-LF, flea averbado ¢ CANCELAMENTO oo ragistre 12
de ALTEMACARC FIDUCIARIA do imavel, em virtude de gquitagsoc
dada pela fiduciaria CALCADA FMEREEHNOTHENTOS IMOBILIARICOS
5/8, ficando consolidads = e nome de JOANNL
VRRGAS DE FREITAS CRUZ e Janelrzo, 12 de
novembra de 2030, -—
0 Oficial e gl
.~ Eliseuda Siva
8 Dfilcial Bubatitute
CTP3: 54590/ 0055-Rd

RODOLFO TOE RIUE

FTRITO AVALIA

MEBILARIC

Seéque na [icha & CERER NRDA0 523

CHAT R

Fe

57
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REGISTRO BE IMOVEIS DO 9 QFICID
AV NILO PECANHA, 12-6*ANDAR,
CERTIDAD

REGISTRO GERAL

MARieUA———  —RcEA————  9° OFICTO DE REGISTRO DE IMOVEIS.
340233 ]> . CAPITAL DO ESTADC DO RIG DE JANEIRG

Continuvagso da ficha 4

Vo~ 18 BETIFICRCAD: Com base no artigo 213 da _ei 6015/73 e de
: aeprdo com  decumentacgao arguivada, fica avarbada E
RETIFICACRD & averbacio 17, para constar gue a
propriadads figon conscelidada 217 nome de SAFEC
AGROPECUARIA LTDA EPP., Rio tle 27 de novembro de

O Oficial ——

Elisgy da Sifee
8° Oficial Subatituts
CTPa: 5%/ 0056-R

Este & o inteirg teor da matrieculg 340233, que conforme artigo
417 da Consolidacéio Mormativa da Corregedoriz Geral de Justica,
nan fomprova a propriedade do-imdvel ol a inexisténcia de &nus
reals ol gravames; ti:&ue dou 76, RiG de Janeiro, 27 de novembro

de 2026, 0 OFicial

Elige
B¢ Cicia) Bubsiitnto
CTPS: 54596/ 0456-R4

M® 2020 f 033186
Reg:menig f;ﬂgu?%agugahela 05.4 Porler Judiciéric - TJER)
Lai 32171999 (FETJ): RE 1824 Comegadaria Geral do Justign
Ll 86472005 (FUNDPER): £ 3,55 Sela de Fiscalizagiio Eletrdnico
Lei 111/2005 (FUMPERJE RS 2,96 EDOM24835 RTH
Lel B2E4/201 2 {FUNARPEN): RS 3,16 Tonsulle a validada g selo em;

L= 6370201 APMCAVY: RS 0,00
Let GEMAM OGB4 [ISS). 5 4,25
Yalor Tetal: RS 31,17

Bt s brsitapubfea

Yr

09429838 £

BRI

AAA24 20834 00:20

I

AR O R A
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e AV, NILO PECANHA, 12-6"ANDAR & .
fon pegey Y
207633810265 £ o ;

SR

REGISTRO GERAL A

._o'"u. . M--‘"‘r’ nl o
MATRICULA FICHA ¢ OFICIC DE REGISTRO DI TMOVES s
440234 '_ ] CAPITAL DO ESTADOD DO RIO DE JANEIRG QP ]
l 35 de =se-embro de 2005,

2alz 215 do Bloce 5 do prédic em coastrugdo situado’ na
Avenida Josd Silva de Areveds Neto a7 200, na Freguesia de=
Jacarepagua, @ correspondents fragdo sdaal de 0,000234 de

respective terrenc designado por lote 30 do PRL 31418, cue
mede em sua totalidade 60,00m de frente para a Via Farque
da Lagea <da Tijuca =m curva interna supordinads a um raio
de 50,00m mais 1i3%,00m em rsta, mais 120,00m =wm curcva
interna subordinada a um raic de 60,00m, no lado oposte
limitands com a Vis Pargque d@a Lagoa da Tijuma, ©0,00m em
curva interna subordinada a um raio de 40,00m, 420,00m a
direita em curva interna subordinada o um raio de 430,00m
pela Via Parque da Lages da Tijuca, 350,00m = esguerds =m
rets inclinade fazeado divisa com terras da Imebilidria
Barra da Tijusma o sucessocras. EBste lete a esguerda &
stingide poxr uma faixa nen acdificandi”, com 12,00m de

(RN T

largura. IHSCRIGRO FISCAL: 1292043-3 CL 15847-3 (MP).
FROPREETARTA: ARAXE FARTICIFAGOES E EMPREENMDIMENTOS
TMOBHTLIARICS s5/A, com sede nesta cidade, CHET

05.495.053/0001-44, gue adguiria poer compra a  Parguses
Temasticas SFB, através da esoritura de 25/01/05 do 237
Oficic, livre B3&7, f£i. 140, registrada em 938/03/03 com o
n® 10 na matricula ©9385, retificada pela escriturs de
16/04/08 do 23 Oficioc, liveo BES42, = Fl. 21, =sverbada &m
O5/0B8/08 com @ n® 25 na matricula 29345, INMDICADOR REaT.: N°
211195 & F£l. 50 do livro 4-FA. Rioc de Japeiro, 15 de
setembro da 2008, — -k s b — e s
O Oficial

-1 MEMORTAL /DE_INCORSORRCEO: Consts registrado em 27/11/08 com
o n® 30 na matriculz 58335 o MEMORTAL DE INCORPORACRO pelo
redquerimente o= 23/10/08, dole constznde que o prazo de

caréneia & de 180 dias contados da data do arguivamente do
Memorial, podends = incorporadora nesse prazo desistic da

incorporagio caso ndoc comereialize T0% das unidades; gue as
lojas lojas 101 a 140 dos Bloees 5 a 7 e lojas 102, 117,

Seque no verso

RODOLFC SANTOS KIC
PERITO AYALIADOR OB
CRECT R BAD, 2T
ClALN? Dhans

AMA DDO0403E

I

AAL08904029 Q22
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A s iz SHitifE
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SR
£ arieuia I — » GFICIO DE REGISTRO DR TMOVEILS
340238 } r o CAPITAL T ESTADOD D0 NI DE JANTIROG

. continuacds da ficha 1

Eio de Janeiro, 15 de sstembro de 2932, ———-——-owso-ooosssmo
O oficial

i

T,
it

CBRIGRCSES: FPele regusrimentd de 29/01/10, prenctads em
05 /03710 com o n® 1283859 & fl. 96 de livro 1-CT, instruide
por certidds nf ngal3zs <e 22/01/10 da secrataria Municipal
de Urbanismo, fica averbado quos ARENA  PARTICIPACOES [
EMEPREEMOTMENTOS IMCBILIARIOS S/ & FPLC ERAXA IHNCOME 3/R,
asmumiram COBRIGRGOES perants © MUNICIPEID DO RIC BE JSANEIRG,
de Urbanizarem a Avwenida Jordo cabral de Mello Meto,
adjacente ac tarreno gue =€ inicis e termina no encontre Com
a Avenida Joss 2ilva de Rrevedo WMoabto, em teda & =ua largura,
de acopdo com o PARR 106223, de ararde com o despacho de
05/10/09 da Coordenadaria Geral de parcelamento e
pdificacses, a Ifl. 16. Paragrafo Unlco: As obhras de
urbanizacdo deverSc atender ac  qu= determina o  RPFT
{(Regulamenhito de Farcelamento da Tarra, aprovado pale Decrseio
B 3800 de 20/04/70) e suxccutadas com AS LOrmas eztabelecidas
pelos drgics responsavels A Sua aprovacid, no armkits de suas
competénciasz. A inadimpléncia  da cbrigacdc assumida & =sm
consondncia com os termos ds sew § dpice importara na ndo
soncessae de “habite-—-se” pars gqualguar sdificacio que venha
a ser weonpnstruida ne loocal, at® a conclusidc das ehrpas de
srbanizacie e aceitacdc dos logradouxcs €m gquestdice. Ric de
Janeirs, 25 de mar¢o ge 201D, e e e e

o oficial_ﬁw .

RETIFIEQ&&D: ¥oi noje averbada com o n® 34 na matriculs
89385 & RETIFICACAD Ao MEMORIAL DE INCORPORACRO, pelo
requerimenta de 05711710, =2 suwas #lineas “D¥, YR, “G”,
“H", n"F¢ e B~ o art. %2 da Lei 4531/64, face as
modificacses hawvides ne projeto arguitsténico com sipressac
das dependéncias do subselo das Lojas 117 =& 118 do EBloco
] e relativamente as Vagas dea Qaragem, passando ]

Segue no Versoe . -

patl]
RODOLFO SAiM
BEERITO AR I?flﬂi:dni OS qu
LIRRT g = | B
CRECIN® 040,323 -
GRATNT 02, gep

=L

AAA GE040%0

EHVERIER

ALANTCATI0 017272
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REGISTRO DL IMGVEIS DO & OFIC10

e AV, NILO PECANHA, 12-6ANDAR A
| GO
268350265 el Pfﬁﬁ#" |
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5 %f REGISTRO GERAL B o {VEES
' fe snicyn - [“m——j g» OFICIO DE REGISTRO DE IMO
CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
“*EEEEEE——“ ’ continuagioe da ficha 2

Areveds NWeto, fechando o perimetro. Rio de Janailre, 19
abril de 201ll. ———w—————-—-—oTomsmTo o oTTmEEmEETTT

0 oficial (C;\'/ fMM -

t- B CONSTRUCAO Prlc regueriments de 24/:2/10, prenciado ‘em
3 Eé/nifll com o n® 1343854 A& £1. 154 go livroe 1-HC, LnstrULéo
4 pela certidic n® 24 f0077/2011 de 01/02/11 da Seccretarls
. . = i ével,

! Municipal de Urbanismo, Lica averbada a CONSTRUCAC do ;move"‘

i tendo sideo o “hablite—sc7 conceadido e 18/12/750. F i

aprasentada & Certidae Negativa <e Débite do Instituto
Macional do Ssgurs Social nf Q00ED2010—170T70747 de 24712710,
] Rio de Janeire, 19 ge abril de 2011. —-r--—-m oo TTTTTITTTETT
o pficial ’,/

- 9 CANCELAMEN T : kelo requerimente de 2V/12/10, pranctads &
.. 28/01/11 com o n® 1343852z & £1. 134, <o livrs 1-HC, £ical
21 Lverbades o CANCELAMENTO DE OBRIGACSES, constante da averbagsd
£ . 4:; em virtude da concess&c do “habite-=e”. Rio d& Janeiro, 19
5 de abril de 2011, ——mr————emmmmemm o e oS mmm——— o=

| O Ofieial Vd A“‘_,L/L/t/j

- 10 o DE CONMDOMINIS: Fol hoje registrada noc Registro
Auxiliar com o RY {3009 a CONVENCAD DE COMDOMINIO <o

i enpreendimento, através do inatrumento particular de
i 24/03/11. Rio de Jancire, 31 de agosheo de 2011, —ww=--—-———=
i o Oficial .
Ok

ra PROMESSA DE COMPEA F VENDA: FPela instrumento particular

16/07/10, prenctade em 01/11/11 com o n® 1339335 & [1. 70v
de liwrs 1-HJ, rerratificade pelas escrituras de 21710711
do 4° Oficis, livro 3533, fl. 38, prenotada em CGLl/11/11 com

W
RODOLFO SA.’E%;S i,
PERITO AVALIADOR JI0B1L

o CRECI N° (40323
CRAI H® 02.582

zEguse ho verso
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L

Continuacic @a ficha 3

CASIMENTO: Pelo pequarimente de 05/03/13, prenctads  €m
12/09/13 com o nT 1535346 a f1.138v da liwroe 1-IC,
instroice pela certidac de 13701711 da 123 Cirpunscrigio,
n® 7415, lidvre B-O003E, £1. 100, fica averbado o
CASAMENTO de VICTCR FREDERICO ©RUZ LEITE < WARA OPARECIDA
LAURIA SERRA PTHTS, realizsade em 15701711 pelo ragims da
separagac legal de bens, permanscends @ assinar WARR
APARECINN LAURLA SERRR  2INTO. Riac de Janairo, 232 de
satembro de 2013, ——m—e— s e s o T T T T

o oficial Ff:?fifvlff’

srimento de 17/12/15, prenctado em
1575692 & £i.80 deo Iiwrse  1-10,

DIVORCIO: Pels
22512715 com o

instruido p=ia G0 de 31/07/15 da 12° Ciroun=zcrigdo,
n® T415, livrg ; ayeybado o DIVORCIO
de VIGTOR VREDESFED / sy tme  sentenga
homelogatoria .3:. ¥ frg - de Jansiro,

06 de janeArg’ ol Fol4 - —f-F i T T
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Avaliacao Azimut Atlantis
40 2011

Avaliacao realizada no Condominio Pier 88 localizado na Rod. Rio Santos,
km 88 - Camorim Pequeno, Angra dos Reis - R], CEP 23912-400.

AVALIAGAO DE MERCADO
EMBARCAGAO ATLANTIS 40

Legenda
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Prezados,

Com base em uma analise atual do mercado de embarcagdes seminovas,
considerando modelos semelhantes em especificagdes, ano e estado geral
de conservacao, indicamos que o valor adequado na tentativa de viabilizar
uma venda mais rapida da embarcacdo Atlantis 40, atualmente registrada
sob a razdo social da empresa SAPEC AGROPECUARIA LTDA, inscrita sob
CNPJ n° 07.808.426.0002/04 se encontra abaixo da faixa de R$1.000.000,00
sugerimos o valor de R$950.000,00 contanto que haja histdrico de
manutencdo e a embarcacao esteja impecavel, sem nada a fazer.

Essa estimativa leva em consideracao:

* O comportamento recente do mercado nautico para a categoria da sua
embarcacao;

* O nivel de demanda por embarcagdes similares;

* A necessidade de posicionamento competitivo frente a outros
anuncios;

* A estratégia de agilidade na negociacao.

Importante destacar que esta avaliagao tem carater consultivo, baseada
em pesquisa de mercado e comparativos publicos. A precificagao final é de
livre decisao do proprietario, podendo variar de acordo com sua estratégia
individual de venda.

Permanecemos a disposicao para auxiliar na divulgacdo e conducdo da
negociacdo da melhor forma possivel.

Atenciosamente,

Nautica Sunrise Ltda
CNPJ 32.594.170/0001-38

Especialista em embarcacdes seminovas
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ARROBA

Projetos e Consultoria
Rua das Orquideas, N° 3001 — Setor 4 — Ariquemes/RO (69) 3535-2776

LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

RURAL

(ABNT-NBR 14.653-3)

SAPEC AGROPECUARIA LTDA

FAZENDA CASSILANDIA LOTE 134 DA GLEBA BURAREIRO

AVALIADO EM: R$ 29.584.325,09

dHAFMjIVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==

Assinado eletronicamente por: REINALDO JOSE RIBEIRO MENDES - 04/08/2025 14:07:47 Num. 124339659 - Pég. 75
https://pjepg.tjro.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080414074616600000119184031

NUmero do documento: 25080414074616600000119184031

s

B
.E.|_- -}

|'




|Sumario

PROPRIETARIO E DADOS GERAIS DO IMOVEL.......ccovovovieeeeeeeeeeeeeeeeees 4
RESPONSABILIDADE TECNICA .......ooovioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
METODOLOGIA. ... e 4

TERRA NUA ... 4

DESCRICAO DO IMOVEL DE ACORDO COM MEMORIAL DESCRITIVO DA

PROPRIEDADE ..o eenenen, 5
IMOVEL DE MATRICULA 11.780 ..o 5
VIA DE ACESSO ... en e nennenees 6

DOCUMENTAGAQ ..ot 6

OCUPAGAOQ CIRCUNVIZINHA .......ooomiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7

ZONEAMENTO ... 8

DESCRIGCOES DAS TERRAS ... 10

SOLOS ...t 10

CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS .......oooviiieeeceeeeeee e 10

RECURSOS HIDRICOS........coiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 11

TOPOGRAFIA ..., 11

COBERTURA VEGETAL ...t 12

BENFEITORIAS ..o 13

AREA DE USO ALTERNATIVO .......oouimieeeeeeceeeeeeee e 13

METODOLOGIA ADOTADA ......oooeeeeeceeeeeeeee e 14
2

'|.' ifh ! =t dHAFMjIVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==
F:-E‘i:"' "y Assinado eletronicamente por: REINALDO JOSE RIBEIRO MENDES - 04/08/2025 14:07:47 Num. 124339659 - Pég. 76
o e M‘i"-. https://pjepg.tjro.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080414074616600000119184031

e Py
|'-"‘| Numero do documento: 25080414074616600000119184031



COLETA DE DADOS ...ttt ettt 14

AMOSTRA ..ot en e 14
AMOSTRA 2., 15
AMOSTRA 3.t 16
AMOSTRA 4 ...t 17
AMOSTRA 5 ..., 18
AMOSTRAGEM DOS IMOVEIS .....cooiieeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 19
PESQUISA MERCADOLOGICA .......oveeviieeeeeeeeeeeeeeeeee e 19
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO.........c.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 19
NOTA AGRONOMICA.........ooouiieieeeeeeee et 22
HOMOGENEIZAGAO ... oo en e, 25
VALOR DE MERCADO .......c.oiueieiceeeee e een s s aen e 26
DIAGNOSTICO DE MERCADO .........ocuiuieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 26
CONSIDERAGOES FINAIS ... eneneen. 27
ENCERRAMENTO ..ot 27
ANEXO ...t ee ettt enn e 27
LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ........cooiueeeeeeeeeeeeeeee e 28
ESPECIFICAGOES ..o 29
GRAU DE FUNDAMENTAGAO ..o 29
GRAU DE PRECISAOQ. ... en e 30
CLASSIFICAGAO. ..ot 31
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS .........cocovoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
3

'|.' ifh ! =t dHAFMjIVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWecmR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==
F:-E‘i:"' "y Assinado eletronicamente por: REINALDO JOSE RIBEIRO MENDES - 04/08/2025 14:07:47 Num. 124339659 - Pég. 77
o e M‘i"-. https://pjepg.tjro.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080414074616600000119184031

e Py
|'-"‘| Numero do documento: 25080414074616600000119184031



|PROPRIETARIO E DADOS GERAIS DO IMOVEL

PROPRIETARIO CPF OBJETO
SAPEC A?_.'?S'ADECUAR'A 07.808.426/0001-15 IMOVEL RURAL

AREA DO TERRENO SETOR CIDADE

993,5244 ZONA RURAL ARIQUEMES
DATA
ESTADO FINALIDADE AVALIACAO
A FINS DE ANALISE
RONDONIA COMERCIAL 01/07/2025

RESPONSABILIDADE TECNICA |

NOME CNPJ
ARROBA PROJETOS E CONSULTORIA 33.709.389/0001-06

| METODOLOGIA

Este trabalho seguira a norma oficial de avaliagdo de imdveis rurais para o
Brasil, NBR 14.653-3/2004, de autoria da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Este parecer foi elaborado por meio de levantamento documental, bem
como, pelas informacdes fornecidas pelo solicitante e aquelas obtidas por terceiros
idoneos e de boa fé. Além disso, apresenta pesquisas em sites de empresas do
setor imobiliario com representagcbes e conhecimento dos objetos aqui

apresentados.

I TERRA NUA

Segundo as orientagdes da NBR supracitada, aspectos intrinsecos da terra
nua de cada regido devem ser levados em consideracdo no levantamento de dados
para a construgdo do parecer. Neste caso, foram levadas em consideragédo as
peculiaridades do Estado de Rondbnia, e em especial, a regido do Vale do Jamari
onde esta situado o imével.

Pode-se observar que na microrregido onde se encontra o municipio de

Ariquemes as propriedades que criam bovinos, possuem area de até 50 ha, essas

4
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propriedades ocupam 8,83% da area agricultavel da regido. Ao passo que, dentre
0s pecuaristas, os imoveis que apresentam area acima de 1.000 ha representam
apenas 1,28% de um total de 12.739 propriedades, mas ocupam 52,72% da area
agricola, somando juntas 1.211.278,860 ha de um total de 2.297.744,939 ha de

area destinada a agropecuaria na microrregiao de Ariquemes (INCRA, 2018).

PROPRIEDADE
IMOVEL DE MATRICULA 11.780

IDESCRICZ\O DO IMOVEL DE ACORDO COM MEMORIAL DESCRITIVO DA

IMOVEL: Lote 134, Gleba Burareiro, situado neste Municipio de Ariquemes-RO,
com area de 993,5244 ha (novecentos e noventa e trés hectares, cinquenta e dois
ares e quarenta e quatro centiares), com os seguintes limites e confrontagdes:
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice DXX-M-0196, de coordenadas N
8.917.210,990m e E 538.910,008m, situado no limite com a Fazenda Palmo da
Terra - B, deste segue com azimute de 179°49'09' e distancia de 23,14m,
confrontando neste trecho com a Fazenda Palmo de Terra - B, até o vértice DXX-
M-0197, de coordenadas N 8.917.187,853m e E 538.910,081m; deste, segue com
azimute de 179°57'50" e distancia de 5.008,77m, confrontando neste trecho com
Lote 135 da Gleba Burareiro, até o vértice DXX-M-0193, de coordenadas N
8.912.202,223m e E 538.913,175m; deste, segue com azimute de 269°53'46" e
distancia de 1.995,53m, confrontando neste trecho com Linha C-70, até o vértice
DXX-M-0194, de coordenadas N 8.912.198,605m e E 536.917,647m; deste, segue
com azimute de 0°00'35" e distancia de 4.972,82m, confrontando neste trecho com
Lote 133 da Gleba Burareiro, até o vértice DXX-M-0195, de coordenadas N
8.917.171,421m e E 536.918,498m; deste, segue com azimute de 90°00'50" e
distancia de 145,39m, confrontando neste trecho com o Lote 116 da Gleba
Burareiro, até o vértice DU8-M-0086, de coordenadas N 8.917.171,386m e E
537.063,890m; deste, segue com azimute de 89°31'06" e distdncia de 922,35m,
confrontando neste trecho com a Fazenda Palmo de Terra - A, até o vértice DU8-
MOO085, de coordenadas N 8.917.179,139m e E 537.986,209m; deste, segue com
azimute de 88°01'31" e distancia de 924,35m, confrontando neste trecho com a
Fazenda Palro de Terra - B, até o vértice DXX-M-0196, de coordenadas N
8.917.210,990m e E 538.910,008m; ponto inicial da descrigdo deste perimetro.
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VIA DE ACESSO

Melhor itinerario (Figura 1) Saindo do municipio de Ariquemes/RO pela Rodovia
RO-257, percorrer 41 km até a via vicinal que seguira por 6,63 km e a entrada da
sede, localizada a frente. Latitude: - 9°50'22.90"S e Longitude - 62°39'15.95"0O.

Figura 1. Acesso do imével Fazenda Cassilandia Lote 134 da Gleba

I DOCUMENTAGAO |
O imdvel possui os documentos como descritos a seguir.
ESCRITURA |
Folha Livro
88 17
| Inteiro Teor |
Matricula Area (ha) Oficiala Municipio Data
11.780 993,5244 Dinalva Alves de Ariquemes | | 10/12/2021
Souza Rezende
| CCIR |
Cédigo do Imovel N° Moédulos Fiscais
001.031.067.288-8 66,0590
ITR
NIRF Nome do Imével
0.009.133-2 FAZENDA SANTANA I
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| CAR' |

Area Total (ha) Area Consolidada Area de Reserva Legal APP
7.527,5084 4.438,8798 2.724,3051 750,3152

Registro no CAR
RO-1100023-32B3B42630234B32A0C2D65B653E8D 16

1 — CAR unificado Lotes 134, 135, 136, 137, 151, 152, 153, 154, 155, 178 e 179 da Gleba Burareiro.

J OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

A ocupagdo circunvizinha do imovel avaliado se da por fazendas com
predominancia de pecuaria, tanto de corte como leiteira, além de areas com
pisciculturas instaladas. A baixa densidade populacional é caracteristica do local,
pelas grandes extensdes de terras das fazendas, sendo a distribuicdo considerada
horizontal. Os principais municipios de influéncia da regido sao: Alto Paraiso,
Ariquemes, Buritis, Cacaulandia, Campo Novo de Rondbénia, Cujubim, Oeste,
Monte Negro e Rio Crespo, todos integrantes do Territrio da Cidadania Vale do

Jamari, conforme Figura 2.
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Figura 2: Cidadania do Vale do Jamari/RO.
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I ZONEAMENTO |

Como caracterizado no zoneamento Socioeconémico-Ecolégico do Estado

de Rondoénia (Figura 3), Quase todo territério de Ariquemes esta contido na
subzona 1.1 ou area de intensa ocupagao. Uma pequena parte de extenséo se
encontra sob a classificagdo de subzona 1.2 ou area de acelerado processo de
ocupacao.

A composigao da subzona engloba a seguinte caracteristica:

Subzona 1.1

- Area com grande potencial social, com alto potencial de ocupagao humana;

- Area com estabilidade ambiental;

- Area destinada & intensificagdo e consolidacdo das atividades agropecuérias,
agroflorestais, florestais, agroindustriais, industriais e minerais;

- Area com desmatamento restrito ao limite da area de reserva legal e fomentada
as atividades de recuperacgao das areas de preservagao permanentes;

- Area com estradas de acesso;

- Area que concentram as maiores densidades populacionais do estado e seus
municipios ou assentamentos urbanos mais importantes;

- Area com custo de preservacdo ambiental muito elevado;

- Area com solos de boa aptiddo agricola e baixa vulnerabilidade a erosées.
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Figura 3: Zoneamento Socioecondmico e Ecolégico do Estado de Rondénia.
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Para esta subzona foram propostas as seguintes diretrizes:

a- Area apropriada para projetos de reforma agraria;

b- Estimulo ao incremento da produtividade agropecuaria;

c- Estimulos para a implantagao de técnicas agricolas modernas;

d- Estimulo para a implantacao de projetos de irrigagao;

e- Estimulo, com incentivos, para a criagao de agroindustrias, de forma a maximizar
os custos de oportunidade representados pelo valor da floresta.

Subzona 1.2

- Area com médio potencial social, onde predominam a cobertura florestal natural.
- Area onde ainda predomina a cobertura florestal natural;

- Area em processo acelerado de ocupacao;

- Area com desmatamentos nao controlados;

- Area com aptid&o agricola regular;

- Area com baixa e média vulnerabilidade & erosao.

Para esta subzona recebeu as seguintes diretrizes:

a- Esforgos para a regularizagao fundiaria;

b- Controle da exploragéao florestal;

c- Controle do desmatamento;

d- Medidas compensatérias visando a preservagdo dos recursos florestais
remanescentes;

e- Desmatamentos incrementais condicionados as potencialidades e fragilidades
naturais;

f- Desmatamentos incrementais condicionados ao contexto de programas de
reforma agraria em processo de implementagao;

g-Incremento da produtividade agropecuaria, baseada em técnicas agricolas mais
modernas;

h- Observagéo das aptiddes agricolas envolvendo o uso de insumos e praticas de

manejo.
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[DESCRIGOES DAS TERRAS |

I soLos |
Segundo dados de MENEZES (2008), na microrregidao de Ariquemes

existem uma grande diversidade de solos e & possivel verificar a ocorréncia dos
Latossolos, Argissolos, Gleissolos, Cambissolos, Neossolos e Solos Litélicos.
Corroborando com esta pesquisa a EMBRABA (2001), constatou-se que a classe
dos Latossolos € predominante, ocupando grande parte do Vale do Jamari.

As subclasses de Latossolos encontrados na regido variam em relagao ao
teor de ferro e cores, os Latossolos Vermelhos Amarelos se apresentam em maior
expressao na microrregidao enquanto os outros geralmente sdo encontrados em
relevo predominante plano e suave ondulado. O solo da Propriedade caracteriza se
como Latossolo Vermelho Amarelo Distréfico (LVAD) de coloracdo amarelo

avermelhado.

ICAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

Classificado conforme o Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso

das Terras, o solo em questdo enquadrou-se no Grupo A: que considera as terras
proprias para lavouras, pastagens e/ou reflorestamento, Classe Il: Terras com
pequenas limitagdes, com problemas simples de conservagéo e/ou melhoramentos
quimicos, Subclasses e unidades de uso: solos bem intemperados, profundos, bem
drenados, pouca diferenciagdo de cor e textura em suas camadas (horizontes)
superficiais e subsuperficiais; apresentam maiores resisténcia aos processos
erosivos e geralmente, solos acidos (baixa fertilidade natural).

10
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I RECURSOS HIDRICOS |

A hidrografia regional do Vale do Jamari é constituida, principalmente pela
bacia do rio Jamari (Figura 4). Ha internamente as microbacias dos rios Branco,

Sao Francisco, parte do Massangana e Candeias, todos se integram a bacia do rio
Jamari.

Figura 4: Bacias Hidrograficas de Rondénia.

] TOPOGRAFIA |

A respeito das caracteristicas do relevo, no Sul do Estado sdo encontradas
as areas mais acidentadas. Ao longo do Estado o perfil planialtimétrico registra
valores entre 70 a 500 metros ao nivel do mar.

A propriedade apresenta topografia semelhante as demais regides
pertencentes ao Territério do vale do Jamari localizando-se nas terras baixas da
Encosta Setentrional do Planalto Brasileiro.

No mapa a seguir, (Figura 5) da propriedade em estudo, pode ser verificado
as classificagbes do relevo segundo a EMBRAPA (1999) e suas respectivas

11
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quantificagdes em area por hectare e a porcentagem dessas areas. A propriedade
apresenta relevo predominantemente suave ondulado com 42,21% da area do
imovel dentro desta classe.

A descrigao do relevo foi elaborada usando dados via satélite, a saber, Alos Palsar,
com 12,5m de precisdo. O modelo de elevagdo passou por tratamento pelo

software ArcGis versao 10.5.

e LOTE 134 GLEBA BURAREIRO
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Figura 5: Perfil de elevacido do imovel Fazenda Cassilandia - Lote 134 da Gleba

I COBERTURA VEGETAL

Tabela 1: Relagao das areas e os respectivos tipos de cobertura vegetal.

Descrigao Quant. (ha)
Area de Reserva Legal/APP 551,4471
Area Consolidada 4420773
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I BENFEITORIAS |

O imével em estudo contém as benfeitorias descritas no quadro a seguir.
ESPECIFICACAO , i Valor Unit.
(BENFEITORIAS) Unid. | Quant. CARACTERISTICAS Valor (R$)

(R$)
de madeira piso de chao batido,
Cochos Unid. 12 cobertura de telha de Eternit,| 1.500,00 18.000,00
04x04 metros.
de arame liso cercado com

Cerca km 15 |estacas de itadba, acari el 4555400 | 225000,00
acariquara com espacamento de

03x03 metros, seis fios.

TOTAL -
BENFEITORIAS 243.000,00

I AREA DE USO ALTERNATIVO

Tabela 2: Areas destinadas a atividades rurais.

B Valor
DISCRIMINACAO Quant. (ha)
Unitario Total
Fazenda Cassnandlg - Lote 134 GL 442,0773 3.000,00 1.326.231,90
Burareiro
TOTAL 1.326.231,90
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|METODOLOGIA ADOTADA

Com base na NBR-14.653-3 da ABNT, foi adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, utilizando-se o indice de amostragem de imoveis com

caracteristicas similares.

I COLETA DE DADOS
AMOSTRA 1

QUADRO 1: Descrigao do Imével 1.

MUNICIPIO Machadinho D’Oeste/RO
Valor total da area (R$) 2.500.000,00
Valor por hectares (R$) 34.435,26

Valor por alqueires (R$) 83.333,33

Area total Imével (ha) 72,60

*Area do imével 30 alqueires, 19 alqueires aberto,
sendo 2,5 alqueires de lamina de agua dividido em
7 tanques para engorda de tambaquis. Area toda
Descrigao documentada, pasto dividido em 5 divisdo
Rotacional, um semi-confinamento com linha de
coxo de 15 metros com casinha de 4x4 para
descarregar a ragdo dos mesmos.

https://www.buskaza.com.br/imoveis/38f18dd8-
fff9-4b44-9e18-9328935a2040

Contato vendedor Imobiliaria SerMais Creci: 2440-J-RO

Link de acesso

Fazenda a venda, 720000m?

R$ 2.500.000

Figura 6. Print do site de divulgagao do imével.
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AMOSTRA 2

QUADRO 2: Descricao do Imével 2.

Municipio Machadinho D’OesteRO
Valor total da area (R$) 12.000.000,00
Valor por hectares (R$) 41.322,31
Valor por alqueires (R$) 100.000,00
Area total imével (ha) 290,40
Descrigdo Fazenda na Regi&o de Alto Paraiso Rondénia: Area

de 120 Alqueires, 70 Alqueires Aberto Cercado, Area
aberta 70 Alqueires, Com Tem Possibilidade de
Plantar Graos em 100% Vizinho Ja Plantando Soja,
Tem Uma Area de 20 Alqueires, Onde Tem Uma.

Link de acesso https://www.buskaza.com.br/imoveis/16231a55-
7f8e-4857-93c3-d17eaea15c12
Contato vendedor MC Iméveis Rurais CRECI: 2481-F

Ver mais fotos

Fazenda a venda, 2900000m?
R$ 12.000.000

Machiadinhe DOeste - B0 — Codioo: Fav4se

Figura 7. Print do site de divulgagdo do imével.
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AMOSTRA 3

QUADRO 3: Descrigao do Imoével 3

MUNICIPIO Ariquemes-RO
Valor total da area (R$) 92.650.000,00
Valor por hectares (R$) 41.322,31
Valor por alqueires (R$) 85.000,00
Area total Imével (ha) 2.637,80
Descrigao Fazenda Regido de Ariquemes, 1090

Alqueires (Alqueires Paulista), 850 Formado

em Pasto Bem servida com Agua, 22

Represas, Curral Top, Casa sede, Varias

Divisdes de pasto, Escritura Publica.

Link de acesso https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda
-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-

condominio-sao-paulo-ariquemes-ro-

26378000m2-id-2624633194/
Contato vendedor Pointer Negécios de Fazendas
(62) 98170-3282

Fazenda com 3 dormitorios & venda, 26378000 m*
por R$ 92.650.000,00 Condominio Sdo Paulo...

N R$ 92.650.000

Ariquemes, Ronddnia
W 3 quartos f 2 casas de banho

" Fazenda Regido de Ariguemes 1090 Alqueires ( Alqueires
Paulista}650 Formado em PastoBem... de pastoEscritura. .

Ha Zdias, 20 horas em imovehieh ‘ Infos do anuncio ’

Figura 8. Print do site de divulgacao do imével.
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AMOSTRA 4

QUADRO 4: Descrigao do Imoével 4.

Municipio Machadinho D’Oeste/RO
Valor total da area (R$) 3.640.000,00
Valor por hectares (R$) 26.859,50
Valor por alqueires (R$) 65.000,00
Area total imével (ha) 135,52

Descricéo

A propriedade possui cinco reparticoes,
proporcionando organizagcdo e versatilidade
para suas atividades agricolas ou pecuarias.
Barracido de metaldo com dimensdes generosas
de 10x14 metros, oferece espaco adicional para
armazenamento e projetos diversos, e corredor
de acesso até o curral.

Link de acesso

https://lwww.buskaza.com.br/imoveis/32cf11c0-
3a79-4070-84c3-81d5aa57de7e

Contato vendedor

AD Iméveis (69) 3536-7480

Venda: RS 1.640.000

Riua Pans, Resdencial Alvorada Anguemes - O Codigey 2135

Ver mais folos

R$ 3.640.000
Anunciants

Telefone

Figura 9. Print do site de divulgagédo do imével.
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AMOSTRA 5

QUADRO 5: Descrigao do imével 5.

MUNICIPIO Alto Paraiso/RO
Valor total da area (R$) 9.000.000,00
Valor por hectares (R$) 30.991,74
Valor por alqueires (R$) 75.000,00
Area total Imével (ha) 290,40

Descrigao

Fazenda a venda, de 120 alqueires com 80 alqueires
em pasto formado, documento escritura publica
registrada, cercada e divida, cercas em bom estado,
com duas casas sendo uma em alvenaria dois Curral
1 novo.

Link de acesso

https://www.buskaza.com.br/imoveis/fdb13024-
790a-430d-8121-21bc1d94ce53

Contato vendedor

Imobiliaria Schneider CRECI: J.0334

Fazenda a venda

Alto Paratso - D =—

| b o

>

|
Vier mais fotos i

R$ 9.000.000

Figura 10. Print do site de divulgagdo do imével.
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IAMOSTRAGEM DOS IMOVEIS

Quadro 6. Relagao das amostras.

RELAGCAO DAS AMOSTRAS
Amostra Local Valor (R$) Area (ha) R$ / ha

1 Imobiliaria |5 54 000,00 72,60 34.43526
SerMais Creci:

2 MC Iméveis | 45 400.000,00 |  1.550,00 41.322,31

Rurais

3 Pointer Negdcios | o, a5 000 00 2.637,80 35.123,97
de Fazendas

4 AD Imbveis 3.640.000,00 135,52 26.859,50

5 Imobiliaria 9.000.000,00 290,40 30.991.74

Schneider
TOTAL 172.865,01

IPESQUISA MERCADOLOGICA

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

Para esta avaliagdo foram adotados dos fatores de homogeneizagéo: a

condicdo de localizacdo e indice de classe de capacidade de uso da terra. Os

valores podem ser observados nos quadros 7 e 8, respectivamente.

Quadro 7. Condicao de localizagao e acesso

CARACTERISTICAS
ST TIPO DE ACESSO .
FLUVIAL IMPORTGNC'A | PRATICABILIDADE
TERRESTRE pisTANCias | DURANTE O ANO
NAVEGABILIDADE
OTIMA ASFALTADA 0-1h NAO PERMANENTE
SIGNIFICATIVA
MUITO | 12CLASSE NAO
BOA ASFALTADA 1-3h RELATIVA PERMANENTE
BOA NAO 3-6h SIGNIFICATIVA |  PERMANENTE
PAVIMENTADA
ESTRADAS E -
REGULAR | SERVIDOES DE 6-12h SIGNIFICATIVA | SoM CONDICOES
PASSAGEM
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A localizagdo do imoével leva em consideragao a qualidade das vias de
acesso e sua distancia em relagao as cidades. O imoével em questao localiza-se a
aproximadamente 47,63 km da cidade de Ariquemes, o trajeto de 41 km possui
pavimentagao asfaltica, e os outros 6,63 km nao possui pavimentagao asfaltica,
porém todo percurso possui boa trafegabilidade. Por essas razdes ela foi
classificada como muito boa.

A classificagéo de uso da terra levou em consideragao as diferentes classes

descritas a seguir e ilustrada na Figura 11.

Classe | — Apta para quaisquer culturas, sem praticas de conservagao e

corregao do solo.

e Classe Il — Apta para quaisquer culturas, desde que adotadas praticas
simples de conservacgao e corregao do solo.

e Classe Ill — Apta para culturas, com praticas complexas de conservacao e
corregao do solo.

e Classe IV — Apta para cultivos com minimo revolvimento do solo; adotando
praticas complexas de conservagao do solo, pode ser utilizada para manejos
que expdem o solo ou mantém o solo sem cobertura em algum periodo,
apenas em cultivos ocasionais ou em extensao bastante limitada.

e Classe V — Culturas, pastagens e reflorestamento apenas em situagdes
especiais, indicadas em fungao do tipo de limitagdo, em geral excesso de
agua, com praticas de conservacao do solo e da agua.

e Classe VI — Apta para culturas permanentes, protetoras do solo ou cultivos

de pequena extensdo com boa cobertura no solo, para pastagens bem

manejadas e reflorestamentos com praticas de conservagao do solo.
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e Classe VIl — Apta apenas para pastagens bem manejadas, reflorestamentos
e cultivos perenes de espécies arboreas com praticas complexas de
conservagao do solo e manutencgao constante de cobertura no solo.

e Classe VIl — Improprias para culturas, pastagens ou reflorestamentos.
Servem como abrigo e protegcdo para a fauna e flora silvestres, ambiente
para recreagao e armazenamento de agua. Encontram-se também nesta
classe as areas com restricdo ao uso agricola estabelecidas pela legislagao,

denominadas de Areas de Preservacdo Permanente - APP.

Figura 11 llustracao das classificagoes de uso da terra.

O imovel objeto desta avaliagao apresenta 44% de sua area em pasto e 43%
em reserva legal e 13% de APP. As areas de pastos foram classificadas como area
de simples intervencao de praticas de manutencgao e conservacao do solo. Deste
modo, seguindo a classificagdo supracitada a area obteve classificagao Il (0,903).

A area de reserva é passivel de exploragdo mediante manejo florestal adequado e
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por essa razao recebeu classificagdo VI (0,475). A Area de APP nZo é passivel de
exploragao e, portanto, recebeu classificagao VII (0,190). No quadro 8 podem ser
verificados o indice das relagbes das classes e a localizago.

Quadro 8. indices de classes de capacidade de uso e localizagdo e acesso

para calculo da nota agronémica:

CLASSES DE CAPACIDADE DE USO

LOCALIZAGAOE | | ] 1] v \' Vi \l VIl
IACESSO

Otima 1,000 | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 0,300 | 0,200

Muito Boa 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 0,285 | 0,190

Boa 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 0,270 | 0,180

Regular 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 0,240 | 0,160

Desfavoravel 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 0,225 | 0,150

Ruim 0,70 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 0,210 | 0,140

NOTA AGRONOMICA

O produto da porcentagem das classificagbes do uso da terra pelo indice da
nota agrondémica pode ser verificado no quadro 9, assim como as notas
agrondmicas do imoével objetos de estudo, Lote Fazenda Cassilandia - 134 da
Gleba Burareiro e dos iméveis da amostragem.

Quadro 9. Notas Agronémicas

Lote 134 Gleba Burareiro - Fazenda Cassilandia
CLASSES | cofimor ot papa | LOCALIZAGAO E NOTA
DE SOLO CLASSE ACESSO AAREA | AGRONOMICA
MUITO BOM
Classe I 44% 0,903 0,401797683
Classe VI 43% 0,475 0,203657117
Classe VIIi 13% 0,19 0,023995005
NOTA AGRONOMICA 0,629449805
22
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AMOSTRA 1
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
glEAggfg ESTIMADO DE DADA | ACESSO AAREA | GR"CJ)?\I-I(:DPI\‘III cA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 63% 0,903 0,5719
Classe VII 37% 0,38 0,139333333
NOTA AGRONOMICA 0,711233333
AMOSTRA 2
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES H NOTA
ACESSO A AREA X
BEISoloN|E2IIMAROIDEIDADA AGRONOMICA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 58% 0,903 0,52675
Classe VI 42% 0,38 0,158333333
NOTA AGRONOMICA 0,685083333
AMOSTRA 3
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES H NOTA
ACESSO A AREA [
DE soLo | ESTIMADO DE DADA AGRONOMICA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 78% 0,903 0,704174312
Classe VII 22% 0,38 0,083669725
NOTA AGRONOMICA 0,787844037
AMOSTRA 4
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E NOTA
CLASSES | LoTIMADO DE DADA | ACESSO A AREA | AGRONOMICA
DE SOLO
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 54% 0,903 0,48375
Classe VI 46% 0,38 0,176428571
NOTA AGRONOMICA 0,660178571
AMOSTRA 5
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES . NOTA
ACESSO A AREA [
DE soLo | ESTIMADO DE DADA | ACESSO AGRONOMICA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 67% 0,903 0,602
Classe VI 33% 0,38 0,126666667
NOTA AGRONOMICA 0,728666667
23
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| SANEAMENTO

As notas agronOmicas passaram por saneamento considerando uma
margem de 20% em relacao a nota agrondmica do imével objeto desta avaliagao.

De modo que:

| Nota Agronémico do Imével | 0,62945|

Intervalo (+20%) 0,818285
Intervalo (-20%) 0,440615

Considerando um intervalo de 0,440615 a 0,818285 todas as notas
agrondmicas permaneceram dentro do intervalo de avaliagdo, diante disso todas

as amostras sdo classificadas como efetivas.

ANALISE ESTATISTICA

As amostras passaram por uma descricao estatistica para estudo de sua

dispersao e variagdo, como descrito a seguir. Amostras:

Nota -
Amostra Agronémica Média 0,7146

0,711233
0,685083 | Desvio padréo | 0,04849 |
0,787844
0,660179
0,728667 | eV | 7% |

A |WIN|=-

Pela analise estatistica verificou-se que o CV foi inferior a 10%, sendo

considerada uma 6tima amostragem com minima disperséo.
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HOMOGENEIZAGAO

O fator de homogeneizagao foi calculado realizando a distribuigdo da nota agronémica do imével objeto desta avaliagdo nas
notas das amostras, assim, um indice foi gerado para cada amostra. O indice foi multiplicado pelo pre¢go do mercado em hectares
de suas respectivas amostras. A média dos produtos calculada é o valor mercadolégico unitario para avaliagdo do imével objeto

deste documento.

0,62944981
) VALOR TOTAL FATOR DE VTN/ha
frscsee | SRR Y (VTN) VIN/ha | N.A. |4 OMOGENEIZAGAO | HOMOGENEIZADO
a b c=bla d e =NA/d f=c.e
1. 72,6000 2.500.000,00  |34.43526 071123333 | 0,885011677 30.475,61
2. | 2904000 | 12.000.000,00 |41.322,31] 0,68508333 0,01879305 37.966,65
3. | 2637,8000 | 92.650.000,00 |35.123,97] 0,78784404 0,7989523 28.062,37
4 135,5200 3.640.000,00 | 26.859,50| 0,66017857 |  0,953453857 25.609,30
5. | 290,4000 9.000.000,00 | 30.991,74| 0,72866667 | _ 0,863837793 26.771,83
MEDIA 29.777,15
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|VALOR DE MERCADO

Com base no exposto, localizacéo, preco de mercado atual e a experiéncia
em avaliacbes recentes, avalia-se o imovel rural Lote 134 Gleba Burareiro -
Fazenda Cassilandia, Matricula 11.780 a razdo de R$ 29.777,15/ha (Vinte nove
mil setecentos e setenta e sete reais e quinze centavos). Desta forma, de acordo
com a area 993,5244 ha apresentada na matricula do imovel, podemos definir que
o valor do imoével avaliado é de R$ 29.584.325,08 (Vinte e nove milhdes
quinhentos e oitenta e quatro mil trezentos e vinte cinco reais e oito centavos). Os
valores das benfeitorias instaladas no imovel apresentam valor de R$ 243.000,00

(Duzentos e quarenta e trés mil reais).

Resumo dos Valores Valor (R$)
Valor Terra Nua (VTN/ha) 28.197,69
Valor Total da Terra Nua (VTN) 28.015.093,18
Valor Total das Benfeitorias (VB) 243.000,00
Valor Total Area de Uso Alternativo (VTAUA) 1.326.231,90
Valor Total do Imével (VTI) 29.584.325,08

Limite Superior: R$ 30.176.011,58
Limite Inferior: R$ 28.992.638,57

[DIAGNGOSTICO DE MERCADO

O imovel encontra-se a aproximadamente 47,63 km do municipio de
Ariquemes. Possui 442,0773 ha de area de pasto mecanizado de capim Braquiardo
e area de 30,6834 ha de piscicultura instalados com mais 12,00 ha ja em instalagcéo
e mais 06,0866 ha com licenciados para ampliagéo futura (conforme documento da
SEDAM, L.I. n°® 157659 com vencimento em 21/12/2025), totalizando 48,77
hectares de ldmina de agua que apresentam adequadas condi¢des de uso pelo
bom manejo empregado, além disso, na regido ha uma demanda por propriedades
com pastagens instaladas, visto que a pecuaria de corte e leiteira sdo atividades

predominantes.
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Por fim, pode-se constatar que o imovel objeto desta avaliagdo possui
LIQUIDEZ NORMAL, visto que nesta regido os imodveis rurais com as
caracteristicas desse, demoram dias ou meses para serem comercializados pelo

valor de mercado.

|CONSIDERA§6ES FINAIS

O autor deste trabalho somente autoriza sua reprodugédo nos casos legais
cabiveis, com autorizacdo expressa pelo solicitante. Portanto estd proibida sua
copia parcial ou completa, ou qualquer forma de reprodugao que caracterize plagio.
Ficando assim sujeito as penalidades da lei quando da violagdo dos direitos

exclusivos do autor.

| ENCERRAMENTO

O presente parecer é devidamente composto de 27 paginas, todas em uma

lauda, e rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Ariquemes, 1 de julho de 2025.

Documents assinado digitalmente

i :‘b KLEBER JOSE BRAYER BAZ,
g e Data: 01/07/20 09 300

Verifique em

Arroba Projetos e Consultoria
CNPJ: 33.709.389/0001-06
Técnico Responsavel
Kleber José Brayer Bazzi
Engenheiro Agrénomo
CREA 20733/D/RO
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|IANEXO |

§ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO |
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|[ESPECIFICACOES

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Conforme os critérios de especificagdo do item “9” NBR 14.653-3, seguindo
os critérios da tabela 2 do mesmo item, esta avaliacao soma 87 pontos. Conforme

tabela a seguir.

Quadro 7: Pontuagao da Presente Avaliagao para fins de classificagcao quanto
ao grau de fundamentagao.

Item | Especificagdo das avaliagdes de imoveis rurais Pontuagao
1 Numero de dados de mercado efetivamente utilizados 18
2 Qualidade dos dados colhido no mercado de mesma exploragéo 15
3 Visita dos dados de mercado por engenheiro de avaliagcdes 10
4 Critério adotado para avaliar construgdes e instalagbes 5
5 Critério adotado para avaliar produgdes vegetais 5
6 Apresentagéo do laudo completo 16
7 Utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado 12
8 Fotografica 2
Identificagdo dos dados amostrais Coordenadas geodésicas ou o
geograficas
9 Documentacio do avaliando que | Fotografica 2
permita sua identificagéo e Coordenadas geodésicas ou 5
localizagéo geograficas
10
Cadeia dominial atualizada
Documentagéo do imovel 0
avaliando apresentada pelo —
contratante refere-se a Levantamento topografico
planialtimétrico de acordo com as 0
normas
Total 87
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GRAU DE PRECISAO

A amplitude corresponde a 20% da do valor central da estimativa. Conforme
memoaria de calculo a seguir.
CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANGA

FORMULA 1 - LIMITES DO INTERVALO

Li=X—tc* (S/\n-1)
Ls= X + tc* (S/n-1)
Onde:
Li = Limite inferior
Ls= Limite inferior
X = média
Tc = Valor da tabela de Percentis da distribuicdo de t de Student, para confianga
de 80% de confianca e graus de liberdade (n-1)
N = namero de amostras
S = Desvio padréao

Logo calcula-se:
Li= R$ 33.746,56 — 1,53%(4.791,33/4)

Li= R$ 30.081,19

Ls = R$ 33.746,56 + 1,53*(4.791,33/4)
Ls= R$37.411,92

Assim temos que a Amplitude é
Amplitude R$ 37.411,92 - R$ 30.081,19

Amplitude = R$ 7.330,73
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CLASSIFICAGAO

Conforme os critérios de especificagao do item “9” NBR 14.653-3, seguindo
os critérios da tabela 2 e 3 do mesmo item, no que se refere ao grau de
fundamentagado esta avaliagdo soma 87 pontos e para o grau de precisdo esta

avaliagao possui amplitude inferior a 30%. Portanto esta avaliacao é classificada

com grau de fundamentacao lll e grau de precisao lll. Conforme tabela a seguir

com a classificacdo em destaque:

Grau de Fundamentagao
I Il 11

Limite minimo 12 36 7
Limite maximo 35 70 100
Grau de Precisao
Descrigao ] Il |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% < 30% 30%-50% > 50%

em torno do valor central da estimativa
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CROQUI DE LOCALIZAGAO DA FAZENDA CASSILANDIA LOTE 134 DA GLEBA BURAREIRO LOCALIZADO NO PONTO

DE COORDENADAS GEOGRAFICAS: LATITUDE - 9°50'22.90" SUL e LONGITUDE - 62°39'15.95" OESTE.

W arwow

N e &
|9 795586124095 |-52,66334860982"
-9 62 £4513920814°
-9.795402669972"
1-9,795406045733"

84
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RURAL

(ABNT-NBR 14.653-3)

SAPEC AGROPECUARIA LTDA

FAZENDA HEVEA LOTE 135 DA GLEBA BURAREIRO

AVALIADO EM: R$ 28.947.586,46
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IPROPRIETARIO E DADOS GERAIS DO IMOVEL

PROPRIETARIO CPF OBJETO
SAPEC ACE.'?SAPECUAR'A 07.808.426/0001-15 IMOVEL RURAL

AREA DO TERRENO SETOR CIDADE

999.3336 ZONA RURAL ARIQUEMES
DATA
ESTADO FINALIDADE AVALIAGAO
A FINS DE ANALISE
RONDONIA COMERCIAL 01/07/2025

RESPONSABILIDADE TECNICA |

NOME CNPJ
ARROBA PROJETOS E CONSULTORIA 33.709.389/0001-06

| METODOLOGIA

Este trabalho seguira a norma oficial de avaliagdo de imoveis rurais para o
Brasil, NBR 14.653-3/2004, de autoria da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Este parecer foi elaborado por meio de levantamento documental, bem
como, pelas informacgdes fornecidas pelo solicitante e aquelas obtidas por terceiros
idoneos e de boa fé. Além disso, apresenta pesquisas em sites de empresas do
setor imobiliario com representagcbes e conhecimento dos objetos aqui

apresentados.

| TERRA NUA

Segundo as orienta¢des da NBR supracitada, aspectos intrinsecos da terra

nua de cada regido devem ser levados em considerac¢do no levantamento de dados
para a construgdo do parecer. Neste caso, foram levadas em consideragédo as
peculiaridades do Estado de Rondbnia, e em especial, a regido do Vale do Jamari
onde esta situado o imdvel.

Pode-se observar que na microrregido onde se encontra o municipio de
Ariquemes as propriedades que criam bovinos, possuem area de até 50 ha, essas
propriedades ocupam 8,83% da area agricultavel da regido. Ao passo que, dentre

0s pecuaristas, os iméveis que apresentam area acima de 1.000 ha representam
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apenas 1,28% de um total de 12.739 propriedades, mas ocupam 52,72% da area
agricola, somando juntas 1.211.278,860 ha de um total de 2.297.744,939 ha de

area destinada a agropecuaria na microrregidao de Ariquemes (INCRA, 2018).

DESCRIGAO DO IMOVEL DE ACORDO COM MEMORIAL DESCRITIVO DA
PROPRIEDADE

IMOVEL DE MATRICULA 1.609

IMOVEL: Lote 135, denominado FAZENDA HEVEA, Gleba Burareiro, situado neste
Municipio de Ariquemes-RO, com area de 999,3336 ha (novecentos e noventa e
nove hectares, trinta e trés ares e trinta e seis centiares), com os seguintes
limites e confrontagdes: NORTE: Com o lote 116, da linha C-80, mesma gleba; SUL:
Com os lotes n°s 155 e 156 da mesma linha e gleba; LESTE: Com o Lote 136, da
mesma linha e gleba; OESTE: Com o Lote 134, da mesma linha e gleba, estando

com a frente voltada para a linha C-70.

VIA DE ACESSO

Melhor itinerario (Figura 1) Saindo do municipio de Ariquemes/RO pela Rodovia
RO-257, percorrer 42 km até a entrada da sede, localizada a esquerda da via.
Latitude: - 9°50'25.18"S e Longitude - 62°38'11.38"0.

Figura 1. Acesso do imével Fazenda Hevea Lote 135 da Gleba Burareiro.
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I DOCUMENTAGAO \

O imodvel possui os documentos como descritos a seguir.

| ESCRITURA |
Folha Livro
021 024
| Inteiro Teor |
Matricula Area (ha) Oficiala Municipio Data
1.609 999,3336 Dinalva Alves de Ariquemes | | 25/02/2016
Souza Rezende
| CCIR |
Cédigo do Imével N° Médulos Fiscais
001.031.067.288-8 66,0590
ITR
NIRF Nome do Imével
0.011.216-0 FAZENDA HAVEA, LT 135
CAR'
Area Total (ha) Area Consolidada Area de Reserva Legal APP
7.527,5084 4.438,8798 2.724,3051 750,3152

Registro no CAR'
RO-1100023-32B3B42630234B32A0C2D65B653E8D 16

1 — CAR unificado Lotes 134, 135, 136, 137, 151, 152, 153, 154, 155, 178 e 179 da Gleba Burareiro.

§ OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

A ocupagéao circunvizinha do imovel avaliado se da por fazendas com
predominancia de pecuaria, tanto de corte como leiteira, além de areas com
pisciculturas instaladas. A baixa densidade populacional é caracteristica do local,
pelas grandes extensdes de terras das fazendas, sendo a distribuicdo considerada
horizontal. Os principais municipios de influéncia da regido sao: Alto Paraiso,
Ariquemes, Buritis, Cacaulandia, Campo Novo de Ronddnia, Cujubim, Oeste,
Monte Negro e Rio Crespo, todos integrantes do Territério da Cidadania Vale do

Jamari, conforme Figura 2.
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Figura 2: Cidadania do Vale do Jamari/RO.

§ ZONEAMENTO |

Como caracterizado no zoneamento Socioecondmico-Ecoldgico do Estado

de Rondénia (Figura 3), Quase todo territério de Ariguemes esta contido na
subzona 1.1 ou area de intensa ocupagao. Uma pequena parte de extenséo se
encontra sob a classificagdo de subzona 1.2 ou area de acelerado processo de
ocupacao.

A composi¢éo da subzona engloba a seguinte caracteristica:

Subzona 1.1

- Area com grande potencial social, com alto potencial de ocupagdo humana;

- Area com estabilidade ambiental;

- Area destinada & intensificagdo e consolidacdo das atividades agropecudérias,
agroflorestais, florestais, agroindustriais, industriais € minerais;

- Area com desmatamento restrito ao limite da area de reserva legal e fomentada
as atividades de recuperagao das areas de preservagao permanentes;

- Area com estradas de acesso;
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- Area que concentram as maiores densidades populacionais do estado e seus
municipios ou assentamentos urbanos mais importantes;

- Area com custo de preservagdo ambiental muito elevado;

- Area com solos de boa aptid&o agricola e baixa vulnerabilidade a erosdes.
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Figura 3: Zoneamento Socioecondmico e Ecolégico do Estado de Ronddnia.

Para esta subzona foram propostas as seguintes diretrizes:

a- Area apropriada para projetos de reforma agraria;

b- Estimulo ao incremento da produtividade agropecuaria;

c- Estimulos para a implantagao de técnicas agricolas modernas;

d- Estimulo para a implantagao de projetos de irrigagéo;

e- Estimulo, com incentivos, para a criagao de agroindustrias, de forma a maximizar
os custos de oportunidade representados pelo valor da floresta.

Subzona 1.2

- Area com médio potencial social, onde predominam a cobertura florestal natural.
- Area onde ainda predomina a cobertura florestal natural;

- Area em processo acelerado de ocupacgao;

- Area com desmatamentos ndo controlados;

- Area com aptiddo agricola regular;

- Area com baixa e média vulnerabilidade a eros3o.
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Para esta subzona recebeu as seguintes diretrizes:

a- Esforgos para a regularizagao fundiaria;

b- Controle da exploragao florestal;

c- Controle do desmatamento;

d- Medidas compensatoérias visando a preservagdo dos recursos florestais
remanescentes;

e- Desmatamentos incrementais condicionados as potencialidades e fragilidades
naturais;

f- Desmatamentos incrementais condicionados ao contexto de programas de
reforma agraria em processo de implementagao;

g-Incremento da produtividade agropecuaria, baseada em técnicas agricolas mais
modernas;

h- Observagao das aptidées agricolas envolvendo o uso de insumos e praticas de
manejo.

Subzona 1.3

- area com claro predominio da cobertura vegetal natural;

- Area com expressivo potencial florestal;

- Area em processo de ocupacéo incipiente, com conversdo da cobertura vegetal
natural ndo controlado;

- Aptidao agricola predominantemente restrita;

- Area com vulnerabilidade média & eros&o.

Para esta sub zona foram criadas as seguintes diretrizes:

a- Aproveitamento dos recursos naturais;

b- Atividades agropecuarias ja existentes devem ser mantidas;

c- Desestimulo a expansao das atividades agropecuarias;

d- Regularizagao fundiaria no processo de ocupagao;

e- Controle da exploracao florestal;

f - Controle do desmatamento;

g- Implantacdo de consoércios agroflorestais, reflorestamento e cultivos
permanentes de um modo geral.
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IDESCRIGOES DAS TERRAS |

I soLos |

Segundo dados de MENEZES (2008), na microrregidao de Ariquemes
existem uma grande diversidade de solos e é possivel verificar a ocorréncia dos
Latossolos, Argissolos, Gleissolos, Cambissolos, Neossolos e Solos Litélicos.
Corroborando com esta pesquisa a EMBRABA (2001), constatou-se que a classe
dos Latossolos € predominante, ocupando grande parte do Vale do Jamari.

As subclasses de Latossolos encontrados na regido variam em relagdo ao
teor de ferro e cores, os Latossolos Vermelhos Amarelos se apresentam em maior
expressao na microrregido enquanto os outros geralmente sdo encontrados em
relevo predominante plano e suave ondulado. O solo da Propriedade caracteriza se
como Latossolo Vermelho Amarelo Distrofico (LVAD) de coloragdo amarelo

avermelhado.

ICAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

Classificado conforme o Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso
das Terras, o solo em questdo enquadrou-se no Grupo A: que considera as terras
préprias para lavouras, pastagens e/ou reflorestamento, Classe Il: Terras com
pequenas limitacdes, com problemas simples de conservacéo e/ou melhoramentos
quimicos, Subclasses e unidades de uso: solos bem intemperados, profundos, bem
drenados, pouca diferenciacdo de cor e textura em suas camadas (horizontes)
superficiais e subsuperficiais; apresentam maiores resisténcia aos processos
erosivos e geralmente, solos acidos (baixa fertilidade natural).

10
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I RECURSOS HIDRICOS |

A hidrografia regional do Vale do Jamari € constituida, principalmente pela

bacia do rio Jamari (Figura 4). Ha internamente as microbacias dos rios Branco,
Sao Francisco, parte do Massangana e Candeias, todos se integram a bacia do rio

Jamairi.

Legenda
# Cidades
Drensgens
Drenagens
% Corpos dagua
Bacia Hidrografica
B Abund
Bl Guapord

Figura 4: Bacias Hidrograficas de Rondénia.

| TOPOGRAFIA |

A respeito das caracteristicas do relevo, no Sul do Estado sdo encontradas
as areas mais acidentadas. Ao longo do Estado o perfil planialtimétrico registra
valores entre 70 a 500 metros ao nivel do mar.

A propriedade apresenta topografia semelhante as demais regides
pertencentes ao Territério do vale do Jamari localizando-se nas terras baixas da
Encosta Setentrional do Planalto Brasileiro.

No mapa a seguir, (Figura 5) da propriedade em estudo, pode ser verificado
as classificagbes do relevo segundo a EMBRAPA (1999) e suas respectivas

quantificagdes em area por hectare e a porcentagem dessas areas. A propriedade
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apresenta relevo predominantemente suave ondulado com 49,83% da area do
imovel dentro desta classe.

A descrigao do relevo foi elaborada usando dados via satélite, a saber, Alos Palsar,
com 12,5m de precisdo. O modelo de elevagdo passou por tratamento pelo

software ArcGis versdo 10.5.

FAZENDA HEVEA - LOTE 135 DA GLEBA BURAREIRO N
P-1 P2

enda
+  Ponlos
Contour_Stape_ 11
——
|Prnpr|eﬂade | Marco | N | E
.1 |8 TosazamRaseE |62 BASOAR1AY
Declividade P2 |A.7B3411700808°
= B |-3.e04m1 25055
-3 ps [ mags10staeese
3-8
|

8-20
20 -45

Figura 5: Perfil de elevagao do imével Fazenda Hevea - Lote 135 da Gleba Burareiro.

I COBERTURA VEGETAL
Tabela 1: Relagao das areas e os respectivos tipos de cobertura vegetal.
Descrigao Quant. (ha)
Area de Reserva Legal/APP 499,6668
Area Consolidada 499,6668
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I BENFEITORIAS

O imovel em estudo contém as benfeitorias descritas no quadro a seguir.

ESPECIFICAGCAO
(BENFEITORIAS)

Cochos

Unid.

Quant.

CARACTERISTICAS

Valor Unit.
(R$)

Valor (R$)

Unid.

de madeira piso de chao batido,
cobertura de telha de Eternit,
04x04 metros.

1.500,00

12.000,00

Cerca

km

22

de arame liso cercado com
estacas de itauba, acari e
acariquara com espagamento de
03x03 metros, seis fios.

15000

330.000,00

Casa

und

de piso de cimento requeimado,
dois quartos, sala e cozinha, um
banheiro de alvenaria, uma
varanda em formato de L,
cobertura de telha de Eternit,
10x13 metros.

30.000,000

90.000,00

Barracéao

m?2

224

para garagem e depésito de
equipamentos em geral de
madeira, piso de chao batido, trés
reparticdes, cobertura de telha de
Eternit, 14x16 metros.

550,00

123.200,00

Remanga

Remangas de madeira cercado
com palanque de acari e
acariquara com espagamento de
2,50x2,50 metros, seis fios de
arame liso, 32x68 metros.

4.000,00

16.000,00

Curral

m?2

30

de madeira piso de chao batido,
cercado com cinco fileiras de
régua, quatro reparticbes, 64x64
metros com parte coberta com
tronco e balanga (BLAK RAUS),
piso de concreto, cobertura de
telha de Eternit, 06x64 metros.

4.096,00

122.880,00

Laboratério

560

da pecuaria de alvenaria, piso de
ceramica, cobertura de telha de
Eternit, 03x04 metros.

400,00

224.000,00

TOTAL -
BENFEITORIAS

918.080,00

] AREA DE USO ALTERNATIVO

Tabela 2: Areas destinadas a atividades rurais.

DISCRIMINAGAO

Quant. (ha)

Valor

Unitario Total

Fazenda Hevea - LT 135 da Gleba

. 499,6668
Burareiro

3.000,00 1.499.000,40

TOTAL 1.499.000,40
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|METODOLOGIA ADOTADA

Com base na NBR-14.653-3 da ABNT, foi adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, utilizando-se o indice de amostragem de imdveis com

caracteristicas similares.

} COLETA DE DADOS
AMOSTRA 1

QUADRO 1: Descrigao do Imével 1.

MUNICIPIO Monte Negro /RO
Valor total da area (R$) 1.800.000,00
Valor por hectares (R$) 19.573,73
Valor por alqueires (R$) 47.368,42

Area total Imével (ha) 91,96

38 alqueires 20 alqueires aberto cercado, tem

Descrigcéo = ,
casa, ndo tem curral, terra apta para titulos.
https://www.mcimoveisrurais.com.br/detalhes-
Link de acesso do-imovel/?Sitio-38-Alqueires-Monte-

Negro/RO@2383
Maycon Clézio Creci 2481

Contato vendedor

Fazenda a venda, 720000m?3

R$ 2.500.000

Figura 6. Print do site de divulgacio do imével.
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AMOSTRA 2

QUADRO 2: Descri¢cédo do Imével 2.

MUNICIPIO Cujubim/RO
Valor total da area (R$) 14.000.000,00
Valor por hectares (R$) 14.127,29
Valor por alqueires (R$) 34.188,03
Area total Imével (ha) 409,50
Descricao Excelente fazenda a venda na area rural de

Cujubim-RO, com area total: 991 hectares
sendo 425 Hectares de pasto, contendo 16
divisérias, curral, casa, 04 represas, agude,
energia e tipo de terra roxa e ondulado.
Link de acesso https://www.imovelweb.com.br/propriedade
s/fazenda-a-venda-com-991-hectares-na-
zona-rural-2974795173.html

Contato vendedor Terra rica negocios

fimovalweb Compar~ Aligar~ Temporada s Imovel Neve  Servicos~ R m

[E] Potes [l Widess

® venda = ~ Menssgem Saice ums vivts
R$ 14,000,000 =

Entre e contato com TERRA RICA NEGGCIOS
Rural - 9910000m° para o mével sm Cujublim, Randsnla

Figura 7. Print do site de divulgacio do imovel.
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AMOSTRA 3

QUADRUO 3: Descrigao do Imével 3

MUNICIPIO Machadinho D'Oeste/RO
Valor total da area (R$) 560.000,00
Valor por hectares (R$) 16.528,93
Valor por alqueires (R$) 40.000,00
Area total Imével (ha) 33,88

14 alqueires com 8 alqueires formados em
D . pastagens contém casa de madeiral curral
escricao ) ! N .
simples energia elétrica aguas boas localizada a
45 km de Machadinho D'Oeste Rondénia.
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vend
Link de acesso a-sitio-machadinho-d-oeste-rondonia-
2975292980.html
Maycon Clézio Creci 2481

Vendedor

i imovelwel Comprst~  Algar v Temporsda ~  Imdvel Novo  Serdgos Anuntiat ﬁl

® venida (SN2 MrisagHi Sokicita ima vari
RS 560.000
Entre em contato com MAYCON CLEZIO
Rural - 333000m* IMOVEFS RURAIS para o Imével sm
Machadinho D'Oeste, Rondania

Figura 8. Print do site de divulgacao do imével.
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AMOSTRA 4

QUADRO 4: Descrigao do Imével 4.

MUNICIPIO Ariquemes
Valor total da area (R$) 7.200.000,00
Valor por hectares (R$) 24.386,94
Valor por alqueires (R$) 59.016,39
Area total Imével (ha) 295,24

Descricao

Vendo belissima fazenda contendo 122 alqueires
com 40 alqueires de mata, documento titulo
definitivo, trés casas dois currais. Essa
propriedade esta12km da BR 364 ha 25 km de
Ariquemes. Abertura todas antes de 2008 nao tem
multa ndo tem embargo. Aterra dupla aptidao.

Link de acesso

https://www.buskaza.com.br/imoveis/1936197 3-
9a8c-438f-995b-b258b1122d5e

Contato vendedor

Imobiliaria Ser Mais Creci 2440 J

Fazenda a venda com 2 quartos, 2904000M2

Var mais folos

R$ 7.200.000

Figura 9. Print do site de divulgacio do imovel.

17

"y Assinado eletronicamente por: REINALDO JOSE RIBEIRO MENDES - 04/08/2025 14:07:47
https://pjepg.tjro.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25080414074616600000119184031
Numero do documento: 25080414074616600000119184031

. dHdFMjJVRFFKSNRTOFZCQzYrY2tZS2s3QmgxcjBTZTh3aXBVZWpMMVN6QzhWemR6MnZGZzFSbWO5NXBRYXBOdzNHMmhvWGNJeDZVPQ==

Num. 124339659 - Pag. 124



AMOSTRA 5

QUADRO 5: Descrigao do imével 5.

MUNICIPIO Machadinho D'Oeste/RO
Valor total da area (R$) 1.000.000,00
Valor por hectares (R$) 17.217,63
Valor por alqueires (R$) 41.666,67
Area total Imével (ha) 58,08
- 24 alqueires 16 alqueires aberto12 formado
Descrigao titulada.
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ven
Link de acesso da-sitio-machadinho-d-oeste-rondonia-
2976192149.html
Contato vendedor Maycon Clézio Creci 2481

Timovelwel Covgmu ~ Mugs ~ Tempoda~  Indvel Nowo e = Ry

® venda Mestge Eotune uma e

¢|(a)le e
RS 1.000.000
N Entre em contato com MAYCON CLETIO
Rural - SB0000m* WAOVEIS RURAIS para o Imével em
Machadinha D'Oeste, Rondinia

Figura 10. Print do site de divulgagado do imével.
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IAMOSTRAGEM DOS IMOVEIS

Quadro 6. Relagao das amostras.

Relagdo das amostras
Amostra Local Valor (R$) Area (ha) R$ / ha

1 Maycon Clézio 1.800.000,00 91,96 19.573,73
2 Maycon Clézio 14.000.000,00 990,99 14.127,29
3 Maycon Clézio 560.000,00 33,88 16.528,93
4 Imobiliaria Ser Mais 7.200.000,00 295,24 24.386,94
5 Maycon Clezio 1.000.000,00 58,08 17.217,63

Total 91.834,51

IPESQUISA MERCADOLOGICA

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

Para esta avaliacdo foram adotados dos fatores de homogeneizagio: a
condicdo de localizacdo e indice de classe de capacidade de uso da terra. Os
valores podem ser observados nos quadros 7 e 8, respectivamente.

Quadro 7. Condicgao de localizagao e acesso

CARACTERISTICAS
TR TIPO DE ACESSO A
ELUVIAL IMPOR e ' | PRATICABILIDADE
TERRESTRE DISTANGIAS | DURANTE O ANO
NAVEGABILIDADE
OTIMA ASFALTADA 0-1h NAO PERMANENTE
SIGNIFICATIVA
MUITO | 12CLASSE NAO
BOA ASFALTADA 1-3h RELATIVA PERMANENTE
BOA NAO 3-6h SIGNIFICATIVA | PERMANENTE
PAVIMENTADA
ESTRADAS E ]
REGULAR | SERVIDOES DE 6-12h SIGNIFICATIVA | SEM SONDICOES
PASSAGEM
19
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A localizagdo do imoével leva em consideragao a qualidade das vias de
acesso e sua distancia em relagao as cidades. O imoével em questao localiza-se a
aproximadamente 42 km da cidade de Ariquemes, todo o trajeto possui
pavimentacao asfaltica, e boa trafegabilidade. Por essas razdes ela foi classificada
como étima.

A classificagédo de uso da terra levou em consideragao as diferentes classes

descritas a seguir e ilustrada na Figura 11.

Classe | — Apta para quaisquer culturas, sem praticas de conservagao e

corregao do solo.

e Classe Il — Apta para quaisquer culturas, desde que adotadas praticas
simples de conservacgao e correg¢ao do solo.

e Classe Ill — Apta para culturas, com praticas complexas de conservacao e
corregao do solo.

e Classe IV — Apta para cultivos com minimo revolvimento do solo; adotando
praticas complexas de conservagéo do solo, pode ser utilizada para manejos
que expdem o solo ou mantém o solo sem cobertura em algum periodo,
apenas em cultivos ocasionais ou em extensao bastante limitada.

e Classe V — Culturas, pastagens e reflorestamento apenas em situagdes
especiais, indicadas em fungao do tipo de limitagdo, em geral excesso de
agua, com praticas de conservacao do solo e da agua.

e Classe VI — Apta para culturas permanentes, protetoras do solo ou cultivos

de pequena extensdo com boa cobertura no solo, para pastagens bem

manejadas e reflorestamentos com praticas de conservagao do solo.
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e Classe VIl — Apta apenas para pastagens bem manejadas, reflorestamentos
e cultivos perenes de espécies arboreas com praticas complexas de
conservagao do solo e manutencgao constante de cobertura no solo.

e Classe VIl — Improprias para culturas, pastagens ou reflorestamentos.
Servem como abrigo e protegcdo para a fauna e flora silvestres, ambiente
para recreagao e armazenamento de agua. Encontram-se também nesta
classe as areas com restricdo ao uso agricola estabelecidas pela legislagao,

denominadas de Areas de Preservacdo Permanente - APP.

Figura 11 llustracao das classificagoes de uso da terra.

O imovel objeto desta avaliagao apresenta 50% de sua area em pasto e 33%
em reserva legal e 17% de APP. As areas de pastos foram classificadas como area
de simples intervencao de praticas de manutencgao e conservacao do solo. Deste
modo, seguindo a classificagdo supracitada a area obteve classificagao Il (0,95). A

area de reserva é passivel de exploragdo mediante manejo florestal adequado e
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por essa razao recebeu classificagdo IV (0,3). A Area de APP no é passivel de
exploragao e, portanto, recebeu classificagao VIl (0,2). No quadro 8 podem ser
verificados o indice das relagbes das classes e a localizago.

Quadro 8. indices de classes de capacidade de uso e localizagdo e acesso

para calculo da nota agronémica:

CLASSES DE CAPACIDADE DE USO

LOCALIZAGAOE | | ] 1] v \' Vi \l VIl
IACESSO

Otima 1,000 | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 0,300 | 0,200

Muito Boa 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 0,285 | 0,190

Boa 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 0,270 | 0,180

Regular 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 0,240 | 0,160

Desfavoravel 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 0,225 | 0,150

Ruim 0,70 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 0,210 | 0,140

NOTA AGRONOMICA

O produto da porcentagem das classificagbes do uso da terra pelo indice da
nota agrondémica pode ser verificado no quadro 9, assim como as notas
agrondmicas do imoével objetos de estudo, Fazenda Hevea — Lote 135 da Gleba
Burareiro e dos imoveis da amostragem.

Quadro 9. Notas Agronémicas

Lote 134 Gleba Burareiro - Fazenda Cassilandia
CLASSES | cofimor ot papa | LOCALIZAGAO E NOTA
DE SOLO CLASSE ACESSO AAREA | AGRONOMICA
MUITO BOM
Classe I 44% 0,903 0,401797683
Classe VI 43% 0,475 0,203657117
Classe VIIi 13% 0,19 0,023995005
NOTA AGRONOMICA 0,629449805
22
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AMOSTRA 1
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
glEAggfg ESTIMADO DE DADA | ACESSO AAREA | GR"CJ)?\I-I(:DPI\‘III cA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 63% 0,903 0,5719
Classe VII 37% 0,38 0,139333333
NOTA AGRONOMICA 0,711233333
AMOSTRA 2
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES H NOTA
ACESSO A AREA X
BEISoloN|E2IIMAROIDEIDADA AGRONOMICA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 58% 0,903 0,52675
Classe VI 42% 0,38 0,158333333
NOTA AGRONOMICA 0,685083333
AMOSTRA 3
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES H NOTA
ACESSO A AREA [
DE soLo | ESTIMADO DE DADA AGRONOMICA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 78% 0,903 0,704174312
Classe VII 22% 0,38 0,083669725
NOTA AGRONOMICA 0,787844037
AMOSTRA 4
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E NOTA
CLASSES | LoTIMADO DE DADA | ACESSO A AREA | AGRONOMICA
DE SOLO
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 54% 0,903 0,48375
Classe VI 46% 0,38 0,176428571
NOTA AGRONOMICA 0,660178571
AMOSTRA 5
PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES . NOTA
ACESSO A AREA [
DE soLo | ESTIMADO DE DADA | ACESSO AGRONOMICA
CLASSE MUITO BOM
Classe Il 67% 0,903 0,602
Classe VI 33% 0,38 0,126666667
NOTA AGRONOMICA 0,728666667
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| SANEAMENTO

As notas agronOmicas passaram por saneamento considerando uma
margem de 20% em relacao a nota agrondmica do imével objeto desta avaliagao.

De modo que:

| Nota Agronémico do Imével | 0,642204 |
Intervalo (+20%) 0,834865
Intervalo (-20%) 0,449543

Considerando um intervalo de 0,449543 a 0,834865 todas as notas
agrondmicas permaneceram dentro do intervalo de avaliagdo, diante disso todas

as amostras sdo classificadas como efetivas.

ANALISE ESTATISTICA

As amostras passaram por uma descricao estatistica para estudo de sua

dispersao e variagdo, como descrito a seguir. Amostras:

Nota .
Amostra Agronémica Média 0,7519

0,748333
0,720833 | Desvio padrao| 0,051 |
0,828899
0,694643
0,766667 | v | 7% |

A |WIN|=-

Pela analise estatistica verificou-se que o CV foi inferior a 10%, sendo

considerada uma 6tima amostragem com minima disperséo.
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HOMOGENEIZAGAO

O fator de homogeneizagao foi calculado realizando a distribuigdo da nota agronémica do imével objeto desta avaliagdo nas
notas das amostras, assim, um indice foi gerado para cada amostra. O indice foi multiplicado pelo pre¢go do mercado em hectares
de suas respectivas amostras. A média dos produtos calculada é o valor mercadolégico unitario para avaliagdo do imével objeto

deste documento.

0,64220398
. VALOR TOTAL FATOR DE VTN/ha
| FEER (VTN) VIN/ha | N.A. |4 OMOGENEIZAGAO | HOMOGENEIZADO
a b c=bla d e =NA/d f=c.e
1. 72,6000 2.500.000,00  |34.43526] 0,74833333 | 0,858179044 29.551,62
2. | 2904000 | 12.000.000,00 |41.322,31]0,72083333 | _ 0,890918823 36.814,83
3. | 2.637,8000 | 92.650.000,00 |35.123,97 | 0,82889908 |  0,774767397 27.212,90
4| 1355200 3.640.000,00 | 26.859,50| 0,69464286 | _ 0,924509592 24.831,87
5. | 290,4000 9.000.000,00 | 30.991,74| 0,76666667 | _ 0,837657371 25.960,46
MEDIA 28.874,34
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|VALOR DE MERCADO

Com base no exposto, localizacéo, preco de mercado atual e a experiéncia
em avaliagdes recentes, avalia-se o imovel rural Fazenda Hevea — Lote 135 da
Gleba Burareiro, Matricula 1.609 a razdo de R$ 28.874,34/ha (Vinte e oito mil
oitocentos e setenta e quatro reais e trinta e quatro centavos). Desta forma, de
acordo com a area 999,3336 ha apresentada na matricula do imével, podemos
definir que o valor do imével avaliado é de R$ 28.855.098,14 (Vinte e oito milhdes,
oitocentos e cinquenta e cinco mil, noventa e oito reais e catorze centavos). Os
valores das benfeitorias instaladas no imovel apresentam valor de R$ 918.080,00

(Novecentos e dezoito mil e oitenta e oito reais).

Resumo dos Valores Valor (R$)
Valor Terra Nua (VTN/ha) 27.374,34
Valor Total da Terra Nua (VTN) 27.356.097,73
Valor Total das Benfeitorias (VB) 918.080,00
Valor Total Area de Uso Alternativo (VTAUA) 1.499.000,40
Valor Total do Imével (VTI) 28.855.098,14

Limite Superior: R$ 29.432.200,10
Limite Inferior: R$ 28.277.996,17

[DIAGNGOSTICO DE MERCADO

O imével encontra-se a aproximadamente 42 km do municipio de Ariquemes.
Possui 499,6688 ha de area de pasto mecanizado de capim Braquiardo, que
apresentam adequadas condi¢bes de uso pelo bom manejo empregado, além
disso, na regido ha uma demanda por propriedades com pastagens instaladas,
visto que a pecuaria de corte e leiteira sdo atividades predominantes.

Por fim, pode-se constatar que o imoével objeto desta avaliagdo possui
LIQUIDEZ NORMAL, visto que nesta regido os imodveis rurais com as
caracteristicas desse, demoram dias ou meses para serem comercializados pelo

valor de mercado.
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|CONSIDERAC}()ES FINAIS

O autor deste trabalho somente autoriza sua reprodugédo nos casos legais
cabiveis, com autorizagcdo expressa pelo solicitante. Portanto estd proibida sua
copia parcial ou completa, ou qualquer forma de reprodugao que caracterize plagio.
Ficando assim sujeito as penalidades da lei quando da violagdo dos direitos

exclusivos do autor.

| ENCERRAMENTO

O presente parecer é devidamente composto de 27 paginas, todas em uma

lauda, e rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Ariquemes, 1 de julho de 2025.

Documente assinado digitalmente

Al b KLEBER JOSE BRAYER BAZZ|
g el Data: 01/07/2025 11:09:03-0300

Verifique em

fwalidar.iti. gov.br

Arroba Projetos e Consultoria
CNPJ: 33.709.389/0001-06
Técnico Responsavel
Kleber José Brayer Bazzi
Engenheiro Agrénomo
CREA 20733/D/RO
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|IANEXO |

§ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO |
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